L'AGENZIR CI‘G
INFORMA

aggiornamento OTTOBRE 2022

L RISTRUTTURAZIONI EDILIZIE:
& [IE AGEVOLAZIONI FISCALI

- : A
mygenzia ¢s'3
1% ntrate@


http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/agenzia/agenzia+comunica/prodotti+editoriali/guide+fiscali/agenzia+informa
http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/portal/entrate/home

8)
L'AGENZIA ta
INFORMA

RISTRUTTURAZIONI EDILIZIE: LE AGEVOLAZIONI FISCALI
(OTTOBRE 2022)

INTRODUZIONE ....ociiiiieiiiiiiiiiiiciis tvvceccssnmrneeneeneenssnsies eeesessssssssmssseseemesnsnssnes eeeseesessesssssnes 2
1. AGEVOLAZIONI PER IL RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO a..cviivviviiiiciccivenieenes cserneeneens 4
1.1 SINGOLE UNITA ABITATIVE 4
1.1.1 In cosa consistono  ................ .4
1.1.2 Chi PUO USUTTUIINE oottt sttt ettt .4
1.1.3 Per quali INTEIVENTT .o 5
1.2 PARTI CONDOMINIALI ..ottt a e e sne e snneeaaeeennee s 11
1.21 IN COSA CONSISIONO oottt e e e s e e e et e e e s anaeee s 11
1.2.2 Chi PUO USUTTUIINE .ottt 11
1.2.3 Per quali INTEIVENTT ..o s 12
1.3 TS (927 B =21 (0 e 14
1.3.1 Lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria =~ ..o 14
1.3.2 Lavori di restauro, risanamento conservativo e ristruttura ZIONE v 15
1.4 LE REGOLE DA RISPETTARE PER AVERE LE DETRAZIONI ....oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeen 16
1.4.1 PrinCIPi GENETALI  ...oviiiieiiee e e 16
1.4.2 Cosa fare per OtENEIIE ..o s 17
1.4.3 COME PAGAre 1 TAVOFT oottt ne e nes 19
1.4.4 | dOCUMENLti dA CONSEIVAIE evvieiieeciie ettt e e e e be e nae e 21
145 Se cambia la proprieta 0 il POSSESSO  ..ovieeiiiiieieie e 21
1.4.6 QuUAaNdO Si POSSONO PEIUEIE  ..ooiiiiiiiiie ettt et 23
1.5 ALTERNATIVE ALLE DETRAZIONI ..ttt e seee e strae e ineee e 23
151 Interventi per i quali & possibile optare per la cessione o lo (<170 ] 1 (o J T RORRR 25
152 Gli adempimenti per la cessione 010 SCONTO  .ooiiiiiiieiiecee s 26
1.6 ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE 28
1.6.1 /D QXRYD GHWUD]LRQH GHO SHU.QIDQQR ..o 28
1.6.2 /D GHWUD]LRQH GHO 6XSHUERQXV SHW.LQWHUYHQWL 3WDLQDW
2. $*(92/%$=,21, 3(5/%&48,672 ( /$ &26758=,21( ', %; ( 3267, $872 31
2.1 I$ "(753=,21( 3(5 JTUS&A8,B.7.2 oo, 31
2.2 /9% * (OLAZIONE PER LA COSTRUZIONE ..ottt .32
2.3 | DOCUMENTI E GLI ADEMPIMENTI NECESSARI 33
3. $*(92/$=,21( 3(5 /$&48,672 2 /$66(* 1$=,21( ' ,IMMOBILI GIA RISTRUTTURATI ....... 34
3.1 IN COSA CONSISTE ittt ettt ettt ettt e e s e st e s ae e e sreeennaeeenes 34
3.2 A CHIE S P ET T A oottt e e e e e et e e e e sae e e e snnsaeeesnneaeenans 35
3.3 QUANDO PUO ESSERE RICHIESTA ..c.cooeevvveeeeeeeeenn . 35
3.4 COME PAGARE E QUALI DOCUMENTI CONSERVARE .....oiiiiiiiiiiiiiiiee et 36
4. MUTUI PER RISTRUTTURARE CASA: LA DETRAZIONE DEGLI INTERESSI PASSIVI ....cccccoeenee. 38
4.1 IN COSA CONSISTE oottt ettt ettt et et aa e s e st e e ne e e saeeennaeeenns 38
4.2 A CHI SPETTA .o . 38
4.3 LE CONDIZIONI PER RICHIEDERLA  ..oooeeieieeeeeeeeeeeee et a e 39
5. TABELLE RIASSUNTIVE DEI LAVORI AGEVOLABILI ...cccoooviiiiiiivivimrimrieens seeeressssesssssssssssnnnes 41
5.1 INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA ABITATIVE oottt 41
5.2 INTERVENTI SULLE PARTI CONDOMINIALI 44
6. PER SAPERNE DI PIU: NORMATIVA E PRASSI ......... . 48




20TTOBRE 2022

Ristrutturazioni edilizie: le agevolazioni fiscali

INFI:IRMFlCl

INTRODUZIONE

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio beneficiano di importanti agevolazi oni
fiscali, sia quando si effettua no sulle singole unita abitative sia quando riguardano
lavori su parti comuni di edifici condominiali.

La pill conosciuta tra queste agevolazioni &€ sicuramente TXHOOD GLVFLSOLQDWD GD
16-bis del Dpr n. 917/86 (Testo unico delle imposte sui redditi), che consiste in una
GHWUD]JLRQH G D Gad dells kplesé sbstenute, fino a un ammontare complessivo

delle stesse non superiore a 48.000 euro per unita immobiliare.

Per le spese effettuate nel periodo compreso tra il 26 giugno 2012 e il 30 giugno 2013,
il decreto legge n. 83/2012 ha elevato al 50% la percentuale di detrazione e a 96.000
euro O L P 8 Ra&as¥imo di spesa ammessa al beneficio.

Questi maggiori importi sono poi stati prorogati piu volte da provvedimenti successivi.

Da ultimo, la legge di bilancio 2022 (legge n. 234 del 30 dicembre 202 1) ha prorogato
al 31 dicembre 2024 la possibilita di usufruire della maggiore detrazio ne Irpef (50%) e
del limite massimo di spesa di 96.000 euro per ciascuna unita immobiliare.

Salvo che non intervenga una nuova proroga, dal 1° gennaio 2025 la detrazione

tornera alla misura ordinaria del 36% e con il limite di 48.000 euro.

In aggiunta alle agevolazioni in vigore, il decreto legge n. 34/2020 ha introdotto
importanti disposizioni riguardanti i O FRVLGGS$iperorus:” FKH SHUPHWWRQR
usufruire di una detrazione ancora maggiore (pari al 110% ) per la realizzazione di

alcune tipologie di interventi (per esempio, interventi antisismici, quelli finali zzati alla

eliminazione delle barriere architettoniche, installazione di impianti fotovoltaici).

Il decreto, inoltre, ha previsto la possibilita di optare, invece della fruizione dirett a
della detrazione, per un contributo anticipato sotto forma di sconto dai fornitori dei

beni o servizi (sconto in fattura) o, in alternativa, per la cessione del credito
corrispondente alla detrazione spettante. 3HU HVHUFLWDU Hcoifr SifthwaQ H
rispettare determinati adempimenti (si veda il paragrafo 1.5.2 ).

1HOOTYDPELWR GHL ODYRUL GL UHFXSHUR GHO SDWULPR®SdeR HGLOL

Tuir, & possibile operare questa scelta per gli interventi indicati nelle | etter e a), b), d)
e h) manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,

ristrutturazione edilizia e, per le parti comuni degli edifici, manutenzione ordinar ia; e
prevista, inoltre, per la realizzazione di autorimesse o posti auto pertinenzial i e per

(n$tallazione di impianti fotovoltaici.

| benefici fiscali per i lavori sul patrimonio immobiliare non si esaur iscono con la
detrazione Irpef.

Altre significative agevolazioni, infatti, sono state introdotte negli anni. Tra queste, per
esempio, la SRVVLELOLWj GL SDJDUH OF, Yhuel@ dPioiaxeUrDdetidz®ie W W D
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gli interessi passivi pagati sui PXWXL VWLSXODWL SHU ULVWUXWWXUBUH Of
ancora, le detrazioni SHU O 9D FdiXrmwobIRa uso abitativo facenti parte di edifici
interamente ristrutturati H TXHOOH SHU OD UHDOL]]D]JLRQH R OTDFTXLVWR

La guida intende fornire le indicazioni utili per richiedere correttamente tutti questi
benefici fiscali, illustrando modalita e adempimenti.

| contribuenti interessati a richiedere la detrazione del 110%, per i lavori ammessi a
tale agevolazione, possono consultare O 1D S S RNdaV  Superbonus  disponibile sul

VLWR GHOOD$HIGQPLYHDIBQHF]LD L'QIRUPD
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1. AGEVOLAZIONI PER IL RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO

E SRVVLELOH GHWUDUUH GDOOY,USHI OfLPSRVWH uWpartdddiGGLWR ¢
costi sostenuti per ristrutturare le abitazioni e le parti comuni degli edifici r esidenziali
situati nel territorio dello Stato.

1.1 SINGOLE UNITA ABITATIVE

1.1.1 In cosa consistono

Per i lavori effettuati sulle singole unita abitative & possibile usufruire del le seguenti
detrazioni:

f 50% delle spese sostenute (bonifici effettuati) dal 26 giugno 2012 al 31 dicembre

2024, con un limite massimo di spesa di 96.000 euro per ciascuna unita
immobiliare
f 36%, con il limite massimo di spesa di 48.000 euro per unitd immobiliare, delle

somme che saranno pagate dal 1° gennaio 2025.

/TMDJHYROD]LRQH SXzZ HVVHUH ULFKLHVWD SHU OH VSHVH VRVWHQX
di cassa, e va suddivisa fra tutti i contribuenti che possiedono o detengono, sull a base
GL XQ WLWROR LGRQHR OddoRdceRdEtuad gli intara@ndi. X D O

1.1.2 Chi puo usufruirne

Possono usufruire della detrazione tutti i contribuenti assoggettati DOOYLPSRVWD V
reddito delle persone fisiche (Irpef), residenti o meno nel territorio dello Stato.

/ITMDIJHYROD]LRQH VS awWdNaDprepRetari\d&yd immobili ma anche ai titolari di

diritti reali/personali di godimento sugli immobili oggetto degli interventi e che ne

sostengono le relative spese:

proprietari o nudi proprietari

titolari di un diritto reale di godimento (usufrutto, uso, abitazione o superficie)

locatari o comodatari GHOOYLPPRELOH

soci di cooperative a proprieta divisa (in qualita di possessori), assegnatari di

DOORJJL H SUHYLR FRQVHQVR VFULWWR GHOOD FRRSHUDWLYD
cooperative a proprieta indivisa (in qualita di detentori)

—~ —~h —~n —s

f imprenditori individuali, per gli immobili non rientranti fra i beni strumental i o
merce

f VRIJJHWWL LQGLFDWL QHOOTDUWLFROR GHO 7XLU RIKHDSWRG X
(societa semplici, in nome collettivo, in accomandita semplice e soggetti a questi
equiparati, imprese familiari), alle stesse condizioni previste per gli imprenditori
individuali.
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Hanno diritto alla detrazione, inoltre, purché sostengano le spese e siano intestatari di
bonifici e fatture:

f il famiia UH FRQYLYHQWH GHO SRVVHVVRUH R GHWHQWRUH
GHOOYLQWHUYHQWR LO FRQLXJH L SDUHQWL HQWUR LO WHU]IR
grado)

f LO FRQLXJH VHSDUDWR DVVHIJIQDWDULR GHOOYLPPRELOH LQWHYV

LO FRPSRQHQWdde GHeO(@ egge n. 76/2016, per garantire la tutela dei
diritti derivanti dalle unioni civili tra persone dello stesso sesso, equi para al vincolo
giuridico derivante dal matrimonio quello prodotto dalle unioni civili)

f il convivente more uxorio , non SURSULHWDULR GHOOfLPPRELOH RJJHVA‘IV\;

né titolare di un contratto di comodato, per le spese sostenute a partire dal 1° y
gennaio 2016. E
o
In questi casi, ferme restando le altre condizioni, la detrazione spetta anche se le 3
abilitazioni comunali so QR LQWHVWDWH DO SURSULHWDULR GHOOﬂLPPR%L(
Nel caso di due comproprietari di un immobile, se la fattura e il bonifico sono intesta ti
a uno solo di essi, ma le spese di ristrutturazione sono state sostenute da entrambi, la =
detrazione spetta anche al soggetto che non € stato indicato nei predetti documenti, a @
FRQGL]JLRQH FKH QHOOD IDWWXUD VLD DQQRWDWD OD SHUFHGW
sostenuta. 2
<
o
6H g VWDWR VWLSXODWR XQ FRQWUDWWR SUHOLPLQDUH GL YH@(
GHOOYLPPRELOHDKID GCRIHYWOD|LRQH VH g
f 9 VWDWR LPPHVVR QHO SRVVHVVR GHOOfYLPPRELOH :g
f esegue gli interventi a proprio carico 3
f & stato registrato il compromesso entro la data di presentazione della dichiarazione IS
dei redditi in cui si fa valere la detrazione. g
Pud richiedere la de WUD]LRQH DQFKH FKL HVHJXH LQ SURSULR L %E
x

limitatamente alle spese di acquisto dei materiali utilizzati.

1.1.3 Per quali interventi

| lavori sulle singole unita imm obiliari periquai VSHWWD O 9YDJHi¥sdRI®© &hbRQH
seguenti.

A. Interventi elencati alle lettere b), c)ed GHOOYDUWLFR 0.R380/20BIQTeStd)
unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia):

- manutenz ione s traordinaria
- restauro erisanamento con servativo
- ristruttura zione ed ilizia
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Gli interventi devono essere effettuati su immobili residenziali di qualsiasi categ oria
catastale, anche rurali e sulle loro pertinenze.

Non sono ammessi al beneficio fiscale delle detrazioni gli interventi di
manutenzione ordinaria (spettanti solo per i lavori condominiali), a meno che non

facciano parte di un intervento piu vasto di ristrutturazione.

MANUTENZ|ONE STRAORDINARIA

Sono considerati interventi di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici e pe r
realizzare ed integrare i servizi igienico/sanitari e tecnologici, sempre che non
vadano a modificare la volumetria complessiva degli edifici e non comportino
PXWDPHQWL GHOOH GHVWLQD]LRQL GYXVR

Rientrano tra gli interventi di manutenzione straordinaria anche quelli consistenti
nel frazionamento o accorpamento delle unita immobiliari con esecuzione di opere,
anche se comportano la variazione delle superfici delle singole unita immobiliari
nonché del carico urbanistico, a condizione che non sia modificata la volumetria
FRPSOHVVLYD GHJOL HGLILFL H VL PDQWHQJD OTRULJLQDULD GF

Esem pi di man utenzione straordinaria:

t installazione di ascensori e scale di sicurezza

f realizzazione e miglioramento dei servizi igienici

T sostituzione di infissi esterni e serramenti o persiane con serrande e con modifica di
materiale o tipologia di infisso

rifacimento di scale e rampe

interventi finalizzati al risparmio energetico

UHFLQJLRQH GHOOYDUHD SULYDWD

costruzione di scale interne.

H H+ H +H

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

6RQR FRPSUHVL LQ TXHVWD WLSRORJLD JOL LQWHUYHQMH. HLQDC
assicurarne la funzionalita per mezzo di un insieme di opere che, rispettandone gli

elementi tipologici, formali e strutturali, ne consentono destina JLRQL GYXVR FRQ HV
compatibili.

Esem pi di interventi di restauro e risaname nto conserv ativo:

+t LQWHUYHQWL PLUDWL DOOYHOLPLQD]LRQH R@O®ID GHHMHERLRQH
¥ adeguamento delle altezze dei solai nel rispetto delle volu metrie esistenti

t apertura di finestre per esigenze di aerazione dei locali.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Tra gli interventi di ristrutturazione edilizia sono compresi quelli rivolti a
trasformare un fabbricato mediante un insieme di opere che possono portare a un
fabbricato del tutto o in parte diverso dal precedente.
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Esem pi di ristrutturazione edilizia:

I demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria G H O O Y L P predsikténite

¥ modifica della facciata

¥ realizzazione di una mansarda o di un balcone

1 trasformazione della soffitta in mansarda o del balcone in veranda

¥ apertura di nuove porte e finestre

F costruzione dei servizi igienici in ampliamento delle superfici e dei volumi esistenti.
Riguardo agli interventi di ristrutturazione edilizia ammessi al beneficio de lla

detrazione fisca OH O 1$JH Q] erirate Hax:Riddito WUD Ofi2OWUR

f per la demolizione e ricostruzione con ampliamento della volumetria esistente g
effettuata fino al 16 luglio 2020, OD GHWUD]LRQH QRQ VSHWWD LQ TX‘U‘PC
si considera, nel suo complesso, un D 3QXRYD FRVWUX]LRQH" %

f per gli interventi effettuati dal 17 luglio 2020, a seguito delle modifiche E
DSSRUWDWH DOOYDUW FRPPD n. E86/280Y, rightran® hella 'S U Q
SULVWUXWWXUD] L gigntérver@ diddehblizione e ricostruzione di edifici
esistenti con diversi sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche =
planivolumetriche e tipologiche, con le innovazioni necessarie per @
OYDGHJIJXDPHQWR DOOD QRUPDWLY Dplieagione. §ella/ Forirdiiva S H U 0&D
VXOOTDFFHVVLELOLW] SHWPOIMDYWDOWHFQRQRJIGEL H SHU O¥{H
HQHUJHWLFR /TLQWHUYHQWR SXz SUHYHGHUH DOWUHVuU ©Q

previsti dalla legislazione vigente o dagli strumenti urbanistici comunali,

incrementi di volumetria anche per promuovere interventi di rigenerazione

urbana. Rimane fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a tutela ai

sensi del Codice dei beni culturali e del paesaggio, gli interventi di demolizione

e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti
FRVWLWXLVFRQR L Q WstHdsyrkx@Qns Ledilela 3 VROWDQWR RYH
mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e
WLSRORJLFKH GHOOfYHGLILFLR SUHHVLVWHQWH H QRQ
volumetria FLUFRODUH Ga&ldele §riratd @ PiB/2022)

—

Ristrgtturazioni edilizie: le agevolazo
-

f VH OD ULVWUXWWXUD]JLRQH DYYLHQH VHQ]D GHPROLUH C
ampliamento dello stesso, la detrazione spetta solo per le spese riguardanti la
SDUWH HVLVWHQWH LQ TXDQWR OfDPSOLDPHQWR FRQILJXU
cos WUX]JLRQH"

Questi stessi criteri si applicano anche agli interventi di ampliamento previsti in
attuazione del cosiddetto Piano Casa (R is. Agenzia delle entrate n. 4/E del 2011).

Interventi necessari alla ricostruz ione o al USUMOR GH@P P RELBI GDQQHJJhto a
seguito di eventi calamitosi, anche se detti lavori non rientrano nelle categorie
indicate nella precedente lettera A, e a condizione che sia stato dichiarato lo stato
di emergenza.
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C.

| lavori finalizzati:

- D e@liinazione delle barriere architett oniche, aventi a oggetto ascensori e
montacarichi (per esempio, la realizzazione di un elevatore esterno
DOOYDELWD]LRQH

- alla realizzazione di ogni strumento che, attraverso la comunicazione, la
robotica e ogni altro mezzo di tecnologia pit avanzata, sia idoneo a favorire la

P REIOW LQWLRD HG HWIALRD DMPEIVD] IRQH SHU ®l SHWRQHcon disabilita gravi, ai
VHQVL GHOOYDUWLFROR FRPPD GHOOD OHJJH Q

La detrazione compete unicamente per le spese sostenute per realizzare interventi

sugli immobili, mentre non spetta per le spese sostenute in relazione al semplice

acquisto di strumenti, anche se diretti a favorire la comunicazione e la mobil ita
interna ed esterna.

SHUWDQWR D WLWROR GL HVHPSLR QRQ ULHQWUDQR QHOO(TDJI
gli schermi a tocco, i computer, le tastiere espanse. Tali beni, tuttavia, sono

inquadrabili nella categoria dei sussidi tecnici e informatici per i quali , a
determinate condizioni, € prevista la detrazione Irpef del 19%.

,QWHUYHQWL UHODWLY LmiBueO fibaBzzdleR & prevGehire il rischio del
compimento di atti illeciti da parte di terzi.

3HU 3*DWWL LOOHFLWL" VL LQWHQGRQR TXHOOL SHQDOPHQW
aggressione, sequestro di persona e ogni altro reato la cui realizzazione comporti | a
lesione di diritti giuridicamente protetti).

In questi casi, la detrazione & applicabile unicamente alle spese sostenute per
realizzare LQWHUYHQWL VXJOL LPPRELOL 1RQ ULHQWUD QHOOTDJ
contratto stipulato con un istituto di vigilanza.

A titolo esemplificativo, rientrano tra queste misure:

t rafforzamento, sostituzione o installazione di cancellate o recinzioni murarie
degli edifici

apposizione di grate sulle finestre o loro sostituzione

porte blindate o rinforzate

apposizione o sostituzione di serrature, lucchetti, catenacci, spioncini
installazione di rilevatori di apertura e di effrazione sui serramenti
apposizione di saracinesche

tapparelle metalliche con bloccaggi

vetri antisfondamento

casseforti a muro

fotocamere o cineprese collegate con centri di vigilanza privati

- + =+ +H+ H+ H+ H H +H +H

apparecchi rilevatori di prevenzione antifurto e relative centraline.
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E. Gli interventi finalizzati alla cablatura degli edifici e al contenimento

GHEIQTXIQDP HQWR DFXWIFR

Gli interventi effettuati per il conseguimen to di risparmi energet ici, con particolare
ULIJXDUGR DOOYLQVWDOOD]LRQH GL LPSLDQWL EQYBWREYXO O
HQHUJLD 5LHQWUD WUD L ODYRUL DJHYRODELOLX S HB SHDKPAER R
fotovoltaico per la produzione di energia HOHWWULFD LQ TXDQWR EDVDWR
GHOOD IRQWH VRODUH H TXLQGL VXOOYLPSLHIJR SRORTYIWOQHJL
GHOO1$JH Q]énbrat® rl @Q2AEHIel 2 aprile 2013).

3HU XVXIUXLUH GHOOD GHWUD]JLRQH g FRPXQTXH @bialatyy VDULR
SHU IDU IURQWH DL ELVRJQL HQHUJHWLFL GHOO‘[]DELWD]LR%)P
illuminazione, alimentazione di apparecchi elettrici, eccetera) e, quindi, che lo

VWHVVR VLD SRVWR GLUHWWDPHQWH DO VHUYL]LR GHOO'ﬂDEL%D

Questi interventi possono essere realizzati anche in assenza di opere edilizie
propriamente  dette, acquisendo idonea documentazione attestante |l
conseguimento di risparmi energetici in applicazione della normativa vigente in
materia.

20TTO

Gi LQWHUYHQWL SHU OriiButeR HnHsishicli2l. con particolare riguardo
DOOYHVHFX]LRQH GL RSHUH SHU OD PHVVD LQ VLFXUHVMHUYV MW
realizzate sulle parti strutturali degli edifici o complessi di edifici coll egati
strutturalmente e comprendere interi edifici. Se riguardano i centri storici, devono

essere eseguiti sulla base di progetti unitari € non su singole unita immobiliari.

=

Sono agevolate, inoltre, le spese necessarie per la redazione della documentazione
obbligatoria idonea a comprovare la sicurezza statica del patrimonio edilizio,
nonché per la realizzazione degli interventi necessari al rilascio della suddetta
documentazione.

Ristrutturazioni edilizie: le age¥dlazioni fiscali

ATTENZIONE

Riguardo alle spese sostenute per interventi di adozione di misure an tisismiche, sono
previste detrazioni piu elevate, che poss RQR DUULYDUH ILQR DOOY HG| HVVHI
fino al 31 dicembre 2024 (su TXHVWH DJHYROD]LRQLsist@eR WRQFRPH GT$IJHQ]LD
delle entrate ha pubblicato X Q 1D S S Ryuldsy Disponibile nella sezione del sito
S0Y$JHQILD LRIMRAAODNUH SHU OH VSHVH VRVWHQXWH GDO GHOXJOLF
decreto legge n. 34/2020 ha introdotto per determinati interve nti antisismici la
detrazione del 110% LO FRVLGGHWWR 3VXSHU ¥flVaRrdd afmEsi \é tale 3
DIJHYROD]LRQH g SRVVLELOH FRQVXOWDUH O@WIXD\8R/pEHm JT$SIHQ]L
GLVSRQLELOH QHOOD VBOISBROEB]GCHOMRWR G



https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/agenzia/agenzia-comunica/prodotti-editoriali/guide-fiscali/agenzia-informa
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/agenzia/agenzia-comunica/prodotti-editoriali/guide-fiscali/agenzia-informa

20TTOBRE 2022

Ristrutturazioni edilizie: le agevolazioni fiscali

Q)
INFI:IRMFlCl

H.

Gli interventi di ERQULFD GCD@PP IDQWR e di esecuzione di  opere volte a evitare gli
infor tun i dom estici.

Con riferimento alla sicurezza domestica, non da diritto alla detrazione il semplice

acquisto, anche a fini sostitutivi, di apparecchiature o elettrodomestici dotati di
meccanismi di sicurezza, in quanto tale fattispecie non integra un intervento sugli

immobili (peres HPSLR QRQ VSHWWD DOFXQD GHWUD]LRQH SHU O¢YDI
spegnimento automatico che sostituisca una tradizionale cucina a gas).

/MDIJHYROD]LRQH FRPSHWH LQYHFH DQFKH SHU OD VHPSOLFt
insicuri realizzati su immobili (per esempio, la sostituzione del tubo del gas o | a
riparazione di una presa malfunzionante).

Tra le opere agevolabili rientrano:

tf OfLQVWDOOD]LRQH GL DSSDUHFFKL GL ULOHYD]JLRQH GL SUHV
¥ il montaggio di vetri anti-infortunio

f OTLQVWDOOD]LR&®DH GHO FRUUL

$/75( 63(6( $00(66( $//B* (92/%$=,21(
20WUH DOOH VSHVH QHFHVVDULH SH Lk mSsblerbértaid iR @thzemel ODYRUL

anche:

f le spese per la progettazione e le altre prestazioni professionali connesse

f le spese per prestazioni professionali comunque richieste dal tipo di intervento

f le spese per la messa in regola degli edifici ai sensi del Dm n. 37/ 2008 - ex legge
n. 46/90 (impianti elettrici) e delle norme Unicig per gli impianti a metano (legge
n. 1083/71)

f OH VSHVH SHU ODFTX&adVWR GHL PDWHUL

f il compenso corrisposto per la relazione di conformita dei lavori alle leggi vigenti

f OH VSHVH SHU OfHIITHWWXD]LRQH GL SHUL]JLH H VRSUDOOXRJKL

f OYLPSRVWD VXO YDORUH DJIJLXQWR OfLPSRVWDOGELFRRGERVH RC
le autorizzazioni e le comunicazioni di inizio lavori

f gli oneri di urbanizzazione

f gli altri eventuali costi strettamente collegati alla realizzazione dei la vori e agli
adempimenti stabiliti dal regolamento di attuazione degli interventi agevola ti

(decreto n. 41 del 18 febbraio 1998).

Non si possono invece detrarre le spese di trasloco e di custodia dei mobili per il
SHULRGR QHFHVVDULR DOOTHIIHWWXD]LRQH GHJOL LQWHUYHQWL C
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1.2 PARTI CONDOMINIALI

1.2.1 In cosa consistono

Anche per la ristrutturazione delle parti comuni di edifici condominiali spettano le
seguenti detrazioni:

f 50% delle spese sostenute (bonifici effettuati GDOOYDPPLQ) daVv26pWgrRad) H
2012 al 31 dicembre 2024, con un limite massimo di spesa di 96.000 euro per
ciascuna unita immobiliare ~
f 36%, con il limite massimo di spesa di 48.000 euro per unitd immobiliare, delle §
somme che saranno pagate dal 1° gennaio 2025. Ihl:.l
om
Per parti comuni si intendono quelle riferibili a pit unita immobiliari funzionalmente E
autonome, a prescindere dall @sistenza di piu proprietari. NB
/H SDUWL FRPXQL LQWHUHVVDWH VRQR TXHOOHMe® GRPEBWH GDOOY
codice civile: K
(%]

f LO VXROR VX FXL VRUJH OfHGLILFLR OH IRQG DJLIREMW U LFEXULE®D
OH VFDOH L SRUWRQL GYLQJUHVVR L YHVWLERO.LGHCSCRTU—W;LLF@F
QHFHVVDULH DOOTXVR FRPXQH z

f L ORFDOL SHU OD SRUWLQHULD H SHWperOd ataoderih) p& ilGHO SRU
riscaldamento centrale, per gli stenditoi o per altri simili servizi in comune

f le opere, le installazioni, i PDQXIDWWL GL TXDOXQTXH JHQHUH FKH V
godimento comune, come gli ascensori, i pozzi, le cisterne, le fognature, eccetera.

V

C

1.2.2 Chi puo0 usufruirne

Ristrutturazioni ediffzie: le

Per gli interventi effettuati sulle parti comuni degli edifici residenziali le detrazioni
spettano a ogni singolo condomino in base alla quota millesimale di proprieta o dei
diversi criteri applicabili ai sensi degli articoli 1123 e seguenti del codice civile.

Il beneficio compete con riferimento DOOYDQQR GL HIIHWWXD]LRQH GHO ER
G H O onfhidtPazione del condominio.

In tale ipotesi, la detrazione spetta al singolo condomino nel limite della quota a lui

imputabile, D FRQGLJLRQH FKH TXHVW{XOWLPD VLD VWDWD HIIH\
condominio entro i termini di presentazione della dichiarazione dei redditi.

LYDPPLQLVWUDWRUH ULODVFLD XQD FHUWIlahbF g leRalird c&B, 00D TXLC
OfDPPRQWDUH GHOOH VSHVH VRVWH QX WeHaQudi@ pafi®ilesinge. ULIHULF
imputabile al condomino.
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NHO FDVR LQ FXL OD FH Wkhhihistraibie dRelrbhdBririr@oantiichi i dati relativi

a un solo proprietario, mentre le spese per quel determinato alloggio sono state
sostenute anche da altri, questi ultimi, se possiedono i requisiti per avere la
detrazione, possono fruirne a condizione che attestino sul documento rilasciato
GDOOYDPPLQ L(vovdpydvant® WU phgamento della quota relativa alla spesa) il loro
effettivo sostenimento e la percentuale di ripartizione.

Questo vale anche quando la spesa €& sostenuta dal familiare convivente , dal
FRPSRQHQWH GHOOYX®Q LdaRQ EonviventeL O Hnore uxorio  del proprietario
GHOOYLPPRELg$sond- gdrtare in detrazione le spese sostenute per i lavori

condominiali. 6X0O GRFXPHQWR ULODVFLDWR GDOerimme BIL estrahlv UDW R U F
anagraficie Q@tfestazione GHOOYHIIHWWLYR VRVWHQLPHQWR GHOOH VSHVFE

CONDOMI NI MINIMI

Per condominio minimo si intende un edificio composto da un numero non superiore a

otto condomini. , FRQGRPLQL FKH QRQ DYHQGRQH OYREEOLJR QRQ
amministratore e non possiedono un codice fiscale, possono ugualmente beneficiare

della detrazione per i lavori di ristrutturazione delle parti comuni.

&RQ OD FLUFRODUH Q ( GHO PDU]R entratethy pretisaiplcbe:GHOOH

f il pagamento deve essere sempre effettua WR PHGLDQWH OfDSSRVLWR
EDQFDULR SRVWDOH VXO TXDOH g RSHUDWD OD ULWHQXWD GfY
Posta)

f in assenza del codice fiscale del condominio, i contribuenti riporteranno nei modelli

di dichiarazione le spese sostenute indicando il codice fiscale del condomino che ha
effettuato il bonifico.

In sede di controllo si dovra dimostrare che gli interventi sono stati effettuati su lle

SDUWL FRPXQL GHOOYHGLILFLR 6H SHU OD SUHIdoQrivweritt RiQH GHOC
rivolge a un Caf o a un intermediario abilitato, sara tenuto a esibire, oltre alla
GRFXPHQWD]LRQH JHQHUDOPHQWH ULFKLHVWD XQYIYDXWRFHUWLI
effettuati e che indichi i dati catastali degli immobili del condominio.

1.2.3 Per quali interventi

Gli interventi sulle parti comuni degli edifici residenziali, per i quali ogni condomino

puo richiedere la detrazione, sono quelli indicati alle lettere a), b), c)ed GHOOJDUWLFR
3 del Dpr n. 380/2001 (Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in

materia edilizia).

In particolare, si tratta degli interventi di:

f manutenz ione or dinaria
f manutenz ione s tra ordinaria
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f restauro erisanamento con servativo
f ristruttura zione ed ilizia.

Pertanto, oltre a gli stessi interventi realizzati sulle proprieta private, sono agevolabili
anche quelli di manutenzione ordinaria effettuati sulle parti comuni.

MANUTENZIONE ORDINARIA

Sono esempi di interventi di manutenzione ordinaria . le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici, quelle necessarie a integrare o]
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, la sostituzione di pavi menti,

infissi e serramenti, la tinteggiatura di pareti, soffitti, infissi interni ed esterni, il

N
ULIDFLPHQWR GL LQWRQDFL LQWHUQL t@tﬂ]d_tér&t-ku,wawélrﬁdiamlta]]D]LRQ%
delle porte dei garage. w
B
]
ALTRI LAVORI AGEVOLABILI -
7UD L ODYRUL DPPHVVL D (Qdntfedd, Honte @dtdl dri Qtelsslinterventi per i Q
quali si puo usufruire della detrazione quando sono effettuati sulle singole unita
abitative. E
Sonoqueli LQGLFDWL Q Ho3 @l Duir ¥descritti precedentemente. Si tratta degli %
interventi: S
g
f QHFHVVDUL DOOD ULFRVWUX]LRQH R DO ULSULVWLQRWEH®IO 13 F
eventi calamitosi %
f effettuati per eliminare le barriere architettoniche o finalizzati a fa vorire la mobilita L
a persone con disabilita gravi (articolo 3, comma 3, della legge n. 104/1992) :qﬁ
f utili a prevenire il rischio del compimento di atti illeciti da parte di terzi i
f finalizzati alla cablatura degli edifici e al co QWHQLPHQWR GHOOYLQTXLQDP H_§ V
f effettuati per il conseguimento di risparmi energetici 5
f SHU OTDGR]LRQH GL PLVXUH DQWLVLVPLFKH %
f GL ERQLILFD GHOQ@OI edetu2iohe/ & opere volte a evitare gli infortuni 4
domestici.
ATTENZIONE
Riguardo alle spese sostenute per interventi di adozione di mi sure antisismiche, sono

SUHYLVWH GHWUD]LRQL SL> HOHYDWH FKH SREVRQRIDH XWOUMKLIWER L
31 dicembre 2024 VX TXHVWH DJHYROD]LRQILSiSM@RWRIQRKRPHON$IHQILD GH
entrate ha pubb OLFDWR XQYDSSRVLWD JXLGD GLVSRQLELOGIIHQOPILD VI
informa ).
Inoltre, per le spese sostenut H GDO f OXJOLR OIDUWLFROR GHO GH
34/2020 ha introdotto per determinati interventi antisismici la detrazione del 110% (il
FRVLGGHWWR 3VXSHU VLVPD ERQXV’ B3HU L ODYRUL ® PPRIWWILE IDO MV L
consultare la guida dell T$JHQ]LD GHOOH HQuarkbbog/ Hdispaniile nella sezione del
VLWRI$IJHQ]LD L'QIRUPD
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13 /-$*(92/$=,214,9

Per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio g SRVVLELOH XV XdigwtaUH GHO
Iva ridotta. A seconda del tipo di intervento, | figevolazione si applica sulle prestazioni

GHL VHUYL]L UHVL GDOOYLPSUHVD FKH HVHJXIdckessobeydeibéniH LQ DO

1.3.1 Lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria

Sulle prestazioni di servizi relativi a interventi di manutenzione ordinaria e

straordinaria, realizzati sulle unita immobiliari abitative, & previst a OfY,ntbttaal 10% .

Sui beni, invece, | $liquota agevolata si applica solo se ceduti QHOOYDPELWR GHO FRC
di appalto.

Tuttavia, quando O 1D S SDOfarmdseRdgd i valore significativo ~  @d ridotta si

applica ai predetti beni soltanto fino a concorrenza del valore della prestazione

considerato al netto del valore dei beni stessi.

In pratca, OTDOLTXRWD GHO VL DSSOLFD VROR VXOOD GLIIHUHQ]L
della prestazione e quello dei beni stessi.

ESEMPIO

ayjc RVWR WRWDOH GHOOIPODEWHUYHQWR
b) costo per la prestazione lavorativa (manodopera): 4.000 euro
¢) costo dei beni significativi ( per esempio, rubinetteria e sanitari) : 6.000 euro

LY.YDID®W VL DSSOLFD VXOOD GLIITHUHRKRPSWHDBVOQYRPSROW RICGBWHUYHQV
dei beni significativi (a +c =10.000 - 6.000 = 4.000).

Sul valore residuo dei beni HXUR O¢Y,YD VL DSSOLFD QHOOD R®%VXUD RUGL

I %eni significativi  “ sono stati individuati dal decreto 29 dicembre 1999. Si tratta di:

f ascensori e montacarichi

f infissi esterni e interni

f caldaie

f video citofoni

f DSSDUHFFKLDWXUH GL FRQGL]JLRQDPHQWR H ULFLFOR GHOO(fDUI
f sanitari e rubinetteria da bagni

f impianti di sicurezza.

/D OHJJH GL ELODQFLR IRUQLVFH XQYLQWHUSUHWD]LRQH GHOO
Iva agevolata al 10% per i beni significativi spiegando come individuare

FRUUHWWDPHQWH LO ORUR YDORUH TXDQGR FRQ OTLQWHUYHQWR
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e parti staccate degli stessi beni (si pensi, per esempio, alle tapparelle e ai materiali di
consumo utilizzati in fase di montaggio di un infisso).

In particolare, viene precisato che la determinazione del valore va effettuata sulla base
G Hauno mia funzionale delle parti staccate rispetto al manufatto principale.

,Q VRVWDQ]D FRPH O 1 %trbejdvé&va@ill Spiedato nella circolare n. 12/E del

2016, in presenza di questa autonomia i componenti o le parti staccate non devono

essere ricompresi nel valore del bene ma in quello della prestazione (e quindi
assoggettati ad aliquota Iva ridotta del 10%).

Al contrario, devono confluire nel valore dei beni significativi e non in quello dell a
prestazione se costituiscono parte integrante del bene, concorrendo alla sua normale

N

N

funzionalita. &

s

La stessa legge di bilancio ha previsto, inoltre, che la fattura emessa da chi reali Zza oa)
nfervento deve specificare ROWUH DOOYRJIJHWWR GHOOD SUHVWD]LR@H

SEHQL VLJQLILFDWLYL  IRUQLWL FRQ OR VWHVVR LQWHUYHQWR O

48%$1' 2 121 63(77% / AGEVOLAZIONE
1RQ VL SXz DSSOLFDUH OY,YD DIJHYRODWD DO

f ai materiali o ai beni forniti da un soggetto diverso da quello che esegue i lavori

f ai materiali o ai beni acquistati direttamente dal committente

f DOOH SUHVWD]LRQL SURIHVVLRQDOL DQFKH VH HIITHWWXDWF
finalizzati al recupero edilizio

f alle prestazioni di servizi resi in esecuzione di subappalti alla ditta es ecutrice dei
lavori. In tal caso, la ditta subappaltatrice deve fatturare con OfDOLTVvaR WD

ordinaria del 22% alla ditta principale che, successivamente, fatturera la
SUHVWD]LRQH DO FRPPLWWH Q W elricoR@o Offestppadtiper farloV

Ristrutturazioni edilizie: le &gevolazioni fiscali

1.3.2 Lavori di restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione

Per tutti gli altri interventi di recupero edilizio € sempre prevista OfDSSOLFD]LRQ
GHOOYDOLTXRWD ,YD GHO

Si tratta, in particolare:

A. delle prestazion L GL VHUYL]L GLSHQGHQWL GD FRQWUDWWL GL DSSD
realizzazione degli interventi di

f restauro
f risanamento conservativo
f ristrutturazione
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B. GHOOYDFTXLVWR GL EHQL FRQ HVFOXVLRQH GL PDWISBUHOIULP
realizzazione degli stessi interventi di restauro, risanamento conservativo e di
ristrutturazione HGLOL]LD LQGLYLGXDWH GDOOTDUWLFROR OHWW
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia, a pprovato con Dpr
n. 380/2001.

LYDOLTXRWD ,YD GHO VL DSSOLFD LQROWUH bénDfthiti, V&&JaQ LW X UH
dire quei beni che, benché incorporati nella costruzione, conservano la propria
individualita (per esempio, porte, infissi esterni, sanitari, caldaie, eccetera).

LYDJHYROD]JLRQH VSHWWD VLD TXDQGR OYDFTXLVWR q IDWWR GLU
lavori VLD TXDQGR DG DFTXLVWDUH L EHQL q OD GLWWD R LO SUHVW

1.4 LE REGOLE DA RISPETTARE PER AVERE LE DETRAZIONI

1.4.1 Principi generali

Fino al 31 dicembre 2024 il limite massimo di spesa sul quale calcola re la detrazione

del 50% é di 96.000 euro per ciascuna unita immobiliare.

Questo limite € annuale e riguarda il singolo immobile e le sue pertinenze

unitariamente considerate, anche se accatastate separatamente. Gli interventi edilizi

effettuati sulla pertinenza non hanno, infatti, un autonomo limite di spesa, ma

ULHQWUDQR QHO OLPLWH SUHYLVWR SHU OfXQLWj DELWDWLYD GL

Quando gli interventi di ristrutturazione sono realizzati su immob ili residenziali adibiti
SURPLVFXDPHQWH DOOfHVHUFL]LR GL XQYDWWLGHWP I RPPRHBNVMLRID H
detrazione spetta nella misura ridotta del 50%.

Se gli interventi realizzati in ciascun anno consistono nella prosecuzione di lavor i

iniziati in anni precedenti, per determinare il limite massimo delle spese detra ibili si

deve tenere conto di quelle sostenute nei medesimi anni: si avra diritto
DOOYDJHYROD]LRQH VROR VH OD VSHVD SHU ODDWD/@H GWHWd DRI
non ha superato il limite complessivo previsto.

Ciascun contribuente ha diritto a detrarre annualmente la quota spettante nei limi ti
GHOOY,&@BHUXWD SHU OYDQQR LQ TXHVWLRQH 1RQ q DPPHVVR L
HFFHGHQWL OfLPSRVWD

ESEMPIO

Se la quota annuad HWUDLELOH q GL HXUR H Of,USHI WGDWWRPWWNDRG
FRPXQTXH GD SDJDUH FRQ OD GLFKLDUD]JLRQH GHVWHIGLWPPREAWO !
1.000 euro, la parte residua della quota annua detraibile (200 e uro) non puod essere

recuperata in alcun modo.

[ fLPSRUWR HFFHGHQWH LQIDWWL QRQ SXz HVVHUWRQARKILHY/WR LD
GLPLQX]LRQH GHOOYLPSRVWD GRYXWD SHU OYDQQR VXFFHVVLYR
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LA RIPARTIZIONE DELLA DETRAZIONE

La detrazione deve essere ripartita in 10 quote annuali di pari import o

€ sostenuta la spesa e in quelli successivi.

QHOOYDQQR LQ F

,O FROQWULEXHQWH FKH SXU DYHQGRQH GLULWWR QRQ KD XVXIU
piu anni (ad esempio, per incapienza o perché esonerato dalla presentazione della
dichiarazione dei redd LWL QHL VXFFHVVLYL SHULRGL GTLPSRVWD SXz F
della detrazione, indicando in dichiarazione il numero della rata corrispondente.

CUMULABILITA CON LA DETRAZIONE |IRPEF PER IL RISPARMIO ENERGETICO

La detrazione per gli interventi di recupero edilizio non &€ cumulabile con
fiscale prevista per gli stessi interventi dalle disposizioni
energetica degli edifici (detrazione attualmente pari al 65%).

Pertanto, nel caso in cui gli interventi realizzati rientrino sia nelle agevolazioni pe
riqualificazione energetica che in quelle per le ristrutturazioni edilizie, il cont
pu6 lUXLUH SHU OH PHGHVLPH VSHVH VROWDQWR GHOOYXQR R

1.4.2 Cosa fare per ottenerle

OTDJHYRODI]LRQ

sulla riqualificazione

Negli ultimi anni gli adempimenti previsti per richiedere la detrazione sono stat

semplificati e ridotti.

E sufficiente indicare nella dichiarazione dei redditi i dati catasta

li identificativi

GHOO YLPPR$eL Maroriksono effettuati dal detentore, gli estremi di registrazione
G H Ot@ dhb K¢ costituisce titolo e gli altri dati richiesti per il controllo della detrazione.

&2081,8%=,21( $//B=,(1' $ 6$1,7$5,% /2&$/(

DHYH HVVHUH LQYLDWD DOOfY$]LHQGD VDQLWDULD ORFDOH

comunicazione (con raccomandata A.R. o altre modalita stabilite dalla Regione) con le

seguenti informazioni:

f generalita del committente dei lavori e ubicazione degli stessi

f QDWXUD GHOOTLQWHUYHQWR GD UHDOL]]DUH

rla
ribuente
(€}

OTTOBRE 2022

I

(

Py

RistrutturaZioni edilizie: le agevolazioni fiscali

f GDWL LGHQWLILFDWLYL GHOOYLPSUHVD HVHFXWHYOQAHRGHLGQD®

responsabilita, da parte della medesima, in ordine al rispetto degli ob

dalla vigente normativa in materia di sicurezza sul lavoro e contribuzione

f GDWD GL LQL]JLR GHOOYLOQWHUYHQWR GL UHFXSHUR

La comunicazione preliminare all fAsl non va fatta in tutti i casi in cui i decreti legislativi

relativi alle condizioni di sicurezza nei cantieri non prevedono tale obbligo.

blighi posti

Nella Provincia di Bolzano la comunicazione preventiva deve essere i
DOOY,VSHWWRUDWR GHO /DYRUR

nviata esclusivamente
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&2081,&%$=,21( $//711($
Per monitorare e valutare il risparmio energetico conseguito con la realizzazione degli

LOQOWHUYHQWL OD OHJJH GL ELODQFLR KD LOQOWURGRWH ROB TRE
informazioni sui lavori effettuati, analogamente a quanto gia previsto per la

riqualificazione energetica degli edifici. La trasmissione delle informazioni non riguarda

tutti gli interventi ammessi alla detrazione, ma solo quelli che comportano risparm io

energetico e utilizzo di fonti rinnovabili.

Per gli interventi terminati nel 202 2 la comunicazione va trasmessa, entro 90 giorni
dalla data di fine lavori, attraverso il sito https://bonusfiscali.enea.it/ . Se la data di
fine lavori € compresa tra il 1° gennaio 2022 e il 31 marzo 2022, il termine di 90 giorni

decorre dal 1° aprile 2022, giorno di messa on line del sito.

3HU 3GDWD GL ILQH ODYRUL" VL SXz FRQVLGHUDUH OBPXGDF&HDUD
direttore dei lavori, se prevista, la data di collaudo anche parziale, la da ta della
dichiarazione di conformita, quando prevista. Per gli elettrodomestici si puo

considerare la data del bonifico o di altro documento di acquisto ammesso.

&RQ OD ULVROX]LRQH Q ( GHO D S UL ©ldehtrate, r@lfchddividdrell G H
parere espresso dal Ministero dello sviluppo economico, ha chiarit o che, in assenza di una
specifica previsione normativa, la mancata o tardiva trasmissione della comunicazi one
DOOY(QHD QR Qomerg|@el Ik perdita del diritto alle detrazioni.

Gli interv enti sogge WK DOREEQ@ R GH@ FRP XQIFD] IRQH DAY QHD

COMPONENTI

E TECNOLOGIE SRS

X riduzione della trasmittanza delle pareti verticali che delimitano
JOL DPELHQWL ULVFDOGDWL GDOO-HVWHU

x riduzione delle trasmittanze delle strutture opache orizzontali e

STRUTTURE EDILIZIE inclinate ( coperture ) che delimitano gli ambienti riscaldati
GDOO-HVWHUQR H GDL YDQL IUHGGL

X riduzione della trasmittanza termica dei pavimenti che delimitano
JOL DPELHQWL ULVFDOGDWL G DQ@# tdiehd/ H U

riduzione della trasmittanza dei serramenti comprensivi  di infissi che
GHOLPLWDQR JOL DPELHQWL ULYBROGDMGEGGEL

X installazione di collettori solari (solare termico) per la produzione
di acqua calda sanitaria e/o il riscaldamento degli ambienti

X  sostituzione di generatori di calore con caldaie a condensazione
per il riscaldamento degli ambienti (con o senza produzione di
acqua calda sanitaria) o per la sola produzione di acqua calda per
una SOXUDOLWj GL XWHQ]JH HG HYHQWXDOH

X sostituzione di generatori con generatori di calore ad aria a
FRQGHQVD]LRQH HG HYHQWXDOH DGHJXDF

X pompe di calore per climatizzazione degli ambienti ed eventuale
DGHJXDPHQMpRNBHOO -

X sistemi ibridi (caldaia a condensazione e pompa di calore) ed
HYHQWXDOH DGHJXDPHQWR GHOO:-LPSLDQ

INFISSI

IMPIANTI TECNOLOGICI
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COMPONENTI

E TECNOLOGIE DR ENS
X microcogeneratori (Pe<50kWe)
X scaldacqua a pompa di calore
X generatori di calore a biomassa
X installazione di sistemi di contabilizzazione del calore negli

impianti centralizzati per una pluralita di utenze

installazione di sistemi di termoregolazione e building automation

teleriscaldamento

X installazione di impianti fotovoltaici e sistemi di accumulo
(limitatamente ai sistemi di accumulo i dati vanno trasmessi per
gli interventi con data di fine lavori a partire dal 1° gennaio 2019)

X X

ELETTRODOMESTICI
(di classe energetica
minima prevista A*, ad
eccezione dei forni la cui
classe minima € la A.
Piani cottura e lavasciuga
non sono classificati)

forni 2frigoriferi 2lavastoviglie - piani cottura elettrici  2lavasciuga 2
lavatrici - asciugatrici

Una guida rapida _per la trasmissione dei dati & disponibile in formato elettron ico sul sito
internet GHOOY(QHD

1.4.3 Come pagare i lavori

Per fruire della detrazione & necessario che i pagamenti siano effettuati con boni fico

EDQFDULR R SRVWDOH DQFKH *RQ OLQH” GD FXL ULVXOWLQR

f causale del versamento, con riferimento alla norma (articolo 16-bis del Dpr n.
917/1986)

codice fiscale del beneficiario della detrazione
codice fiscale o numero di partita lva del beneficiario del pagamento.

4 Bonifico relativo a lavori edilizi che danno diritto alla det razione prevista
w GDOOYDUMbIsE&® DR n. 917/1986
-
% Pagamento fatturan. ____ del a favore di _
2 .
< partita lva
o

Beneficiario della detrazione codice fiscale

RSOGO CERCER CER (R (R (R (AR (R (R (R (O (R (R (R (AR (R (AR (AR (R CAR K AR C AR CER AR (AR AR KA CAR GO (R (R AR CER CER CER CER CaR (4

Le spese che non & possibile pagare con bonifico (per esempio, oneri di
urbanizzazione, diritti per concessioni, autorizzazioni e denunce di inizio la vori,
ritenute fiscali sugli onorari dei professionisti, imposte di bollo) possono essere a ssolte
con altre modalita.
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Quando vi sono piu soggetti che sostengono la spesa e tutti intendono fruire della
detrazione, il bonifico deve riportare il numero di codice fiscale delle persone
interessate al beneficio.

Per gli interventi realizzati sulle parti comuni condominiali, oltre al codice fiscale del
FRQGRPLQLR g QHFHVVDULR LQGLFDUH TXHOOR GHOOYDPPLQLVWL
effettua il pagamento.

6H OYRUGLQDQWH GHO ERQLILFR g XQD SHUVRDQWDGQWIOW\DD GG NV|SIRMLOL
pagamento quale beneficiario della detrazione, in presenza di tutt e le altre condizioni
SUHYLVWH GDOOD QRUPD OD GHWUD]LRQH GHYHRWFROWD UHXGWD OB JT
delle entrate n. 17/E del 24 aprile 2015).

Riten uta sui bonifici

Al momento del pagamento del bonifico, banche e Poste Italiane Spa devono operare

unaritenuta de B@®TD WLWROR GL DFFRQWR GHOOYLPSRVWD VXO UHGGL'
effettua i lavori.

&RQ OD FLUFRODUH Q GHO O X J O L Rntrate h@ fpiitd11€ istririodiH O O H
RSHUDWLYH LQ PHULWR DOOYDSSOLFD]JLRQH GL TXHVWR DGHPSLPH

Con riferimento alle spese sostenute in favore dei Comuni, se il contribuente paga con
bonifico, pur non essendo tenuto a tale forma di versamento, deve indicare nella
motivazione del pagamento il Comune, come soggetto beneficiario e la causale del
versamento (per esempio, oneri di urbanizzazione, Tosap, eccetera).

In questo modo, la banca o Poste Spa non codificano il versamento come importo
soggetto a ritenuta.

Sono validi, ai fini della detrazione, anche i bonifici eff ettuati tramite conti aperti presso gli
3, VWLWXWL GL SDJDPHQWR"~ FLRqgq OH LPSUHVH UGAIMHUNHGCBOQDH®BTL
GT,wbDOLD D SUHVWDUH VHUYL]L GL SDJDPHQWR
,Q TXHVWL FDVL SHUz SHU SRWHU XV XIU>XQHHAH\GHIOULTRD FHKKHR O % LIVRAQL
TXDOLWj GL VRVWLWXWR GYLPSRVWD DVMRAXDWEHWQWIL 1OL YIHGWVPFPLIHQ
ULWHQXWD GIDFFRQWR GHOOD FHUWLILFD]LRQH G&BOOB B8WGUUD
trasmissione della dichiarazione (modello 770).

SPESE PAGATE TRAMITE FINANZIAMENTO

Se i lavori sono stati pagati da una societa finanziaria che ha concesso un
ILQDQ]LDPHQWR DO FRQWULEXHQWH TXHVWIXOWLPR SRWU|j
OTDIJHYROD]LRQH LQ SUHVHQ]D GHJOL DOWWe: SUHVXSSRVWL D FR

f OD VRFLHWj FKH FRQFHGH LO ILQDQ]JLDPHQWR SDJKL OTL@SUHVI
bonifico bancario o postale da cui risultino tutti i dati previsti dalla legge (caus ale
del versamento con indicazione degli estremi della norma agevolativa, codice
fiscale del soggetto per conto del quale € eseguito il pagamento, numero di partita
Iva del soggetto a favore del quale il bonifico € effettuato)
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%

f il contribuente sia in possesso della ricevuta del bonifico effettuato dalla societa

finanziaria al fornitore della prestazione.

$L ILQL GHOOD GHWUD]JLRQH OYDQQR GL VRVWHQLPHWWRXBHRQD

del bonifico da parte della finanziaria.

1.4.4 | documenti da conservare

| contribuenti che usufruiscono del OfDJHYROD]JLRQH GHYRQR FRQVHUYDUH

ULFKLHVWD GHJOL XIILFL L GRFXPHQWL LQGLFDWL QHM®IBQRLYDrHG

delle entrate del 2 novembre 2011.

In particolare, oltre alla ricevuta del bonifico, sono tenuti a conservare le fatture o | e

ricevute fiscali relative alle spese effettuate per la realizzazione

ristrutturazione.

dei lavori di

Questi documenti, che devono essere intestati alle persone che fruiscono della
detrazione, potrebbero essere richiesti, infatti, dagli uffici finanziari che controllano | e

loro dichiarazioni dei redditi.

Per gli interventi realizzati sulle parti comuni condominiali il contribuente, in | uogo di

tutta la documentazione necessaria, puo utilizzare una certificazione
GDOOYDPPLQLVWUDWRUH GHO FRQGRPLQLR

rilasciat a

LQ FXL iyoRa itV HV VR

gli obblighi previsti e indichi la somma di cui il contribuente pud tenere conto ai fini

della detrazione.

Inoltre, il contribuente deve essere in possesso di:

f domanda di accatastamento, VH OTLPPRELOH QRQ q DQFRUD FHQVLWR |
f ricevute di pagamento GHOOYLPSRVWD FRPXQDOH
f delibera DVVHPEOHDUH GL DSSURYD]LRQH GH @ @fdianhlEsitjalerdd H GH L

ripartizione delle spese, per gli interventi sulle

parti condominiali

,PX VH GRYXWD

20TTOBRE 2022
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d

%loni e

ruttur.

f dichiarazione di consenso DOOTHVHFEX]LRQ &l 6 RV \DHDW\RRULH GHOOﬂLPPREgO
LOWHUYHQWL HITHWWXDWL GDO ZHWHQYWRYVR GHDONBREEGREUOH RQ

f abilitazioni amministrative richieste dalla vigente legislazione ed
alla tipologia di lavori da realizzare (concessioni, autorizzazioni, eccetera) o, se la
QRUPDWLYD QRQ SUHYHGH DOFXQ WLWROR DELOLWDWLYR GLF|

notorieta in cui indicare la data di inizio dei lavori e attestare che g

realizzati rientrano tra quelli agevolabili.

1.4.5 Se cambia la proprieta o il possesso

9(1',7$" (//11002%/(

6H OYLPPRELOH VXO TXDOH g VWDWR HVHJIJXLWR OTLOQWHUYHQWR
SULPD FKH VLD WUDVFRUVR OYfLQWHUR SHULRGR SHU
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detrazione delle quote non utilizzate € trasferito, salvo diverso accordo delle parti,
DOOYDFTXLUHQWH GHOOTXQLWj LPPRELOLDUH VH SHUVRQD ILVLFCLC

In sostanza, in caso di vendita e, piu in generale, di trasferimento per atto tra vivi, il

venditore ha la possibilita di scegliere se continuare a usufruire delle detrazioni non

DQFRUD XWLOL]]DWH R WUDVIHULUH LO GLULWWR DOOYDFTXLUHQW
7TXWWDYLD LQ DVVHQ]D GL VSHFLILFKH LQGLFD]LRQ@DO @GHQAaETDALW
viene automaticamente trasferito a OOMDFTXLUHQWH GHOOYLPPRELOH

Per stabilire chi pud fruire della quota di detrazione relativa a un anno, occorre
LQGLYLGXDUH LO VRIJHWWR FKH SRVVHGHYD OfLPPRELOH DO GL

,O WUDVIHULPHQWR GL XQD TXRWD GHOOYLPPRdL@dEriQen®@ GHWHU
GHO GLULWWR DOOD GHWUD]LRQH FKH DYYLHQH VRORQWHUSUH)
immobile. Se, tuttavia, per effetto della cessione della quota chi acquista diventa

SURSULHWDULR HVFOXVLYR GHOOYLPPRELOH OD UHVLGXD GHWUD

IMMOBILE IN USUFRUTTO

In caso di costituzione del diritto di usufrutto, sia a titolo oneroso sia a ti tolo gratuito,

OH TXRWH GL GHWUD]LRQH QRQ IUXLWH QRQ VL WUDVIHULVFRQR D
nudo proprietario.

IMMOBILE IN EREDITA

,Q FDVR GL GHFHVVR GHOOYDYHQWH GLULWWR OD GHWUD]LRQH
WUDVIHULWD SHU L ULPDQHQWL SHULRGL GYfLPSRVWBUMGE GXWHLY
FRQVHUYDQR OD SGHWHQ]JLRQH PDWHULDOH H GLUHWWD GHOO(fLPP

La condiz LRQH GHOOD GHWHQ]JLRQH GHO EHQH GHYH VXVVLVWHUH ¢
accettazione G H O O T H thel enchw per ciascun anno per il quale si vuole fruire delle

residue rate di detrazione.

6H SHU HVHPSLR OfHUHGH FKH GHWHQHYD GLUH®ONDPHQV
VXFFHVVLYDPHQWH FRQFHGH LQ FRPRGDWR R LQ ORFD]JLRQH Of
fruire delle rate di detrazione di competenza degli anni in cui non ha piu la detenzione

materiale e diretta del bene.

Potra beneficiare delle eventuali rate residue di competenza degli anni successivi a |
termine del contratto di comodato o di locazione.

,Q FDVR GL YHQGLWD R GL GRQD]JLRQH GD SDUWH GHOOTTIOWHIBEH FK
diretta del bene, le quote residue della detrazione non fruite da questi non si

tras I HULVFRQR DOOTDFTXLUHQWH R GRQDWDULR QHDQFKH TXDQG
VRQR HITHWWXDWH QHOOR VWHVVR DQQR GL DFFHWWD]JLRQH GHOO

FINE LOCAZIONE O COMODATO

La cessazione dello stato di locazione o comodato non fa venir meno il diritto
all igevolazione de O O L Q T XdeOdo@drlatario che ha eseguito gli interventi, il quale
continuera a fruire della detrazione fino alla conclusione del periodo di godimento.
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1.4.6 Quando si possono perdere

Le detrazioni non sono riconosciute H OfLPSRUWR HY H @uibXIerie Pdd (pakakd
dagli uffici quando:
f QRQ g VWDWD HIIHWWXDWD OD FRPXQLFD]JLRQH SUHYHQWLY
obbligatoria
f il pagamento non é stato eseguito tramite bonifico bancario o postale o & stato
effettuato un bonifico che non riporti le indicazioni richieste (causale del
versamento, codice fiscale del beneficiario della detrazione, numero di partita Iva o
codice fiscale del soggetto a favore del quale il bonifico é effettuato).
In merito a questo adempimento, con la circolare n. 43/E del 18 novembre 2016,

OY$JHQ]LD e@tHt® Ohdl precisato che il contribuente non perde il diritto g
all'agevolazione se, per errore, ha utlizzato un bonifico diverso da quello m
*GHGLFDWR" R VH OR KD FRPSLODWR LQ PRGR HUUDWR FLRc
consentire a banche, Poste italiane o altri istituti di pagamento di effettuare la ,9

ULWHQXWD GITDFFRQWR GHOOFY 3HU XVXIUXLUH GHOOﬂDJI—B(F
ipotesi &€ necessario farsi rilasciare una dichiarazione sostitutiva di atto n otorio in °
cuiil benefic LDULR GHOOTDFFUHGLWR DWWHVWL GL DYHU ULFHYXWF
QHOOD SURSULD FRQWDELOLWj GILPSUHVD K

f non sono esibite le fatture o le ricevute che dimostrano le spese effettuate

f non e esibita la ricevuta del bonifico o questa é intestata a persona diversa d a
quella che richiede la detrazione

f le opere edilizie eseguite non rispettano le norme urbanistiche ed edilizie comunali

f sono state violate le norme sulla sicurezza nei luoghi di lavoro e quelle relative agli

obblighi contributivi. Per queste violazioni il contribuente non perde | TfDJHYROD]LR
se e in possesso di una dichiarazione della ditta esecutrice dei lavori (r esa ai sensi
del Dpr n. FKH DWW H§senantaflelle suddette norme.

1.5 ALTERNATIVE ALLE DETRAZIONI

Ristrutturazioni edilizie®le agevolazioni fiscali
T

,QYHFH GHOO 1 KidLdella] [detra@dne spettante in sede di dichiarazione dei
redditi , per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, le cui spese sono

effettuate negli anni 2020, 2021, 2022, 2023 e 2024, € possibile optare per due scelte

alternative:

f un contributo di pari ammontare, sotto forma di scont o sul corrispettivo dovuto al
fornitore che ha effettuato gli interventi (il cosiddetto Sconto in fattura )

f la cessione del credito corrispondente alla detrazione spettante.

La possibilita di optare per la cessione del credito o per lo sconto in fattura riguarda
tutti i potenziali beneficiari della detrazione, compresi coloro che, in concreto, non
SRWUHEEHUR IUXLUQH LQ TXDQWR QRQ VRQR WHQXWL DO YHUVDPF}
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LO SCONTO IN FATTURA

Si tratta di un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto, anticipato dal
IRUQLWRUH FKH KD HITHWWXDWR OYfLQWHUYHQWR DJHYRODWR

E SDUL DOOD GHWUD]LRQH GDOOYTLPSRVWD OR U Dec\ipgrd \deWW D Q W H
patrimonio edilizio e pud arrivare fino a un importo massimo pari al corrispettivo
dovuto.

&RPH SUHYLVWR GDOOYDUWLFROR GHO GHFUHWR OHJXRO® D
UHFXSHUD LO FRQWULEXWR DQWLFLSDWR FRPH FUHGLWR GYLPSRV
spettante, e lo pud cedere ad altri soggetti, compresi gli istituti di credito e gli

intermediari finanziari, senza possibilita di successiva cessione, fatta salva la possibilita

di due ul teri ori cessioni GHO FUHGLWR VROR VH HIIHWWXDWH D IDYRUH Gl

3HU VRJJgualiidat?” VL LQWHQGRQR

a) EDQFKH H LOQWHUPHGLDUL ILQDQ]LDUL LVFULWWL DOIDBiOOER S
unico delle leggi in materia bancaria e creditizia (decreto legislativo n. 385/1993)

b) VRFLHWj] DSSDUWHQHQWL D XQ JUXSSR EDQFDULRFR/OR LW8®HROD
citato Testo unico

c) imprese di assicurazione autorizzate a operare in ltalia ai sensi del decreto
legislativo n. 209/2005.

Per ogni cessione intercorrente tra i soggetti sopra elencati, anche successiva alla

prima, trova applicazio QH OD GLVSRVL]JLRQH SUHYLVWS candh@a@,JdelUWLFROF
decreto legge n. 34/2020 (divieto di acquisizione del credito nei casi in cui ricorrono i
SUHVXSSRVWL LQGLFDW L= QMR se28wdziere@@lle operazioni sospette

- H QHOico®HR2) W Astensione - del decreto legislativo n. 231/2007).

ATTENZIONE

/H EDQFKH R OH VRFLHW)] DSSDUWHQHQWL D XQOJDXERR GHD RXID IDIORD 1O
64 del decreto legislativo n. 385/1993 (Testo unico delle leggi in materia bancaria e

creditizia) possono sempre effettuare la cessione a favore di soggetti diversi dai

consumatori o utenti (cioe diversi dalle persone fisiche che agiscono per scopi estranei
DOOYDWWLYLWj LPSUHQGLWRULDOH FRPPHUFLEYHQYXWQ RHEWDON R .
che abbiano stipulato un contratto di conto corrente con la banca st essa o0 con la banca

capogruppo, senza facolta di ulteriore cessione per il correntista.

LA CESSIONE DEL CREDITO

E OD SRVVLELOLWj GL FHGHUH LO FUHGLWR @dfraR®d®spsttante FRUULV S
a:

x  fornitori di beni e servizi necessari alla realizzazione degli interventi

x altri soggetti (persone fisiche, anche esercenti attivita di lavoro autonomo o
GILPSUHVD VRFLHWj HG HQWL

X istituti di credito e intermediari finanziari.
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LD OHJJH QRQ SUHYHGH OTXOWHULRUH FHVVLRQH GHO FduelGLWR

ulter iori ces sioni solo se effettuate a favore di:

x EDQFKH H LQWHUPHGLDUL ILQDQ]JLDUL LVFULWWL BEOTDH\EWRRS
unico delle leggi in materia bancaria e creditizia (decreto legislativo n. 385/1993)

X VRFLHWj DSSDUWHQHQWL D XQ JUXSSR EDQFDULRFROR LW®HHROD
citato Testo unico

x imprese di assicurazione autorizzate a operare in ltalia ai sensi del decreto
legislativo n. 209/2005.

Per ogni cessione intercorrente tra i soggetti sopra elencati, anche successiva alla

SULPD WURYD DSSOLFD]JLRQH OD GLVSRVL]LRQi$ cemtavl deWD GD
decreto legge n. 34/2020 (divieto di acquisizione del credito nei casi in cui ricorrono i
SUHVXSSRVWL LQGLFDW L QMR sebrwdziere@@lle operazioni sospette

- H QHOO D UW UstenQdre - del decreto legislativo n. 231/2007).

O

ATTENZIONE
Le banche o le societa appartenenti a un gruppo bancario iscritto DOOYDOER GL FXIL DOOY
64 del decreto legislativo n. 385/1993 (Testo unico delle leggi in materia bancaria e
creditizia) possono sempre effettuare la cessione a favore di soggetti d iversi dai
consumatori o utenti (cioé diversi dalle persone fisiche che agiscono per scopi estranei
DOOYDWWLYLWj LPSUHQGLWRULDOH FRPPHUFLEBYHOQWXWQ PIHIOD-O N
che abbiano stipulato un contratto di conto corrente con la banca st essa o0 con la banca
capogruppo, senza facolta di ulteriore cessione per il correntista.

20TTOBRE 20220

Per maggiori informazioni e approfondimenti sulle alternative alla fruizione della
GHWUD]LRQH VL FRQVLJOLD GL FRQVXOWDUH OH VHIXHQWL FLU
n. 24/2020, n. 30/2020, n. 16/2021, n. 19/2022 e n. 23/2022, n. 33/2022.

1.5.1 Interventi per i quali & possibile optare per la cessione o lo sconto

istrutturazioni edilizie;ge agevolazior@fiscali

&RPH SUHYHGH OYDUWLFROR GHO GHFUHWR OHJJH Q L
UHFXSHUR GHO SDWULPRQLR HGLOL]LR bSUddIY'LLMWechGdDJmaOﬂDUWELF
effe WWXDUH OfRS]LRQH SHU OR VFRQWR LQ IDWWXUD R giHU OD
interventi indicati nelle lettere a), b), d) e h):

f manutenzione straordinaria
restauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia

manutenzione ordinaria (solo per le parti comuni degli edifici)

—~ —~h —~h —

realizzazione di autorimesse o posti auto pertinenziali ( se effettuati a partire dal
2022)

f installazione di impianti fotovoltaici.
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Inoltre, la cessione e lo sconto puo riguardare gli interventi finalizzati al super amento
H Delrlrfazione di barriere architettoniche. Questa possibilita & stata introdot ta, solo
SHU OYDQQR G D O O %idd daVdeErRt® Rgge n. 34/2020 (vedi paragrafo

1.6).

1.5.2 Gli adempimenti per la cessione o lo sconto

Per cedere il credito o avere lo sconto in fattura, dal 12 novembre 2021 & previsto
OTREEOLJR SHU LO FRQWULEXHQWH GL ULFKLHGHUH

f il visto di confor mita dei dati relativi alla documentazione, che attesta la
VXVVLVWHQ]D GHL SUHVXSSRVWL FKH GDQQR GLULWWR DOOD Gl

f @testazione della congruita delle sp ese sostenute, da parte dei tecnici abilitati.

Le spese sostenute per il rilascio di tali documenti rientrano tra le spese detraibil ie
possono formare oggetto di opzione per lo sconto in fattura o la cessione del credito.

/ 1 R EdgoQiLrichiedere visto di conformita e attestazione della congruita delle spes e
non sussiste:

f per gli interventi di importo complessivo non superiore a 10.000 euro, eseguiti
VXOOH VLQJROH XQLWj] LPPRELOLDUL R VXOOH SDUWL FRPXQL G

f perle operec ODVVLILF D WattiFHtAa RiHedilizia libera” DL VHQVL GHOOYDUWLF
Dpr n. 380/2001, del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti de |2
marzo 2018, della normativa regionale.

,O YLVWR GL FRQ ItR&&2ibW nad sonfh Decessari se il contribuente utilizza la
detrazione nella dichiarazione dei redditi.

Non sono richiesti, inoltre, SHU OH FRPXQLFD]JLRQL GHOOH RS]JLRIQL LQ
novembre 2021, SHU OH TXDOL OY$JHQ]LD GHOOH HQWUDWH KD |ULODV
corretta ricezione della comunicazione.

Il visto di conformita deve essere rilasciato (come prevede | firticolo 35 del decreto
legislativo n. 241/1997) dai soggetti incaricati della trasmissione telematica delle
dichiarazioni (dottori commercialisti, ragionieri, periti commerciali, consulenti de |

lavoro H GDL UHVSRQVDELOL GHOOYDVVLVWHQ]D ILVFDOH GHL &DI

/ {Eestazione deve certificare la congruita della spesa sostenuta in considerazione

della tipologia dei lavori da eseguire (descritti sui documenti di spesa o, se presenti,
nei capitolati). In pratica, essa deve prevedere il rispetto dei costi massimi per

tipologia di intervento, in relazione ai singoli elementi che lo compongono e al loro

insieme.

Per approfondimenti sulle altre disposizioni riguardanti il rilascio di at testazioni e
asseverazioni si rinvia alla guida sul Superbonus , GLVSRQLELOH VXO VLWR GHOOY
VHILR@EIHQ]LD L'QIRUPD
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La scelta per la cessione del credito o lo sconto in fattura deve essere comunicata
DOOY$JHQ]LD GHOOH HQWUDWH

La comunicazione va inviata, solo in via telematica, entro il 16 marzo GHOOYfDQQR
successivo a quello in cui sono state sostenute le spese che danno diritto alla

detrazione XWLOL]]JDQGR LO PRGHOOR DOOHJDWR DO SURYYHGLPHQV
delle entrate del 3 febbraio 2022 (provvedimento successivamente modificato da

quello del 10 giugno 2022).

Per le spese sostenute nel 2021 LO WHUPLQH SHU @d4nuQidaziBne@EHs@to D
prorogato al 29 aprile 2022 (come stabilito G D OO 1D U WduaterO¢ddmma 1, del
decreto legge n. 4/2022) . Lo stesso termine vale anche per la trasmissione delle
comunicazioni per le rate residue di detrazione non fruite riferite alle spese sostenute

nel 2020.

20TTOBRE 2022

/ID FRPXQLFD]JLRQH GHOOYRS]JLRQH UHODWLYD DOOH VSigote SHU LC
unitd immob iliari deve essere trasmessa mediante il servizio web GLVSRQLELOH QH ('X:O'
ULVHUYDWD GHO VLWR LQWHUQHW GHOOTT$JHQ]JLD GHOOH H(éi:\N
WHOHPDWLFL GHOOY$JHQ]LD GHOOH HQWUDWH

f dal beneficiario della detrazione, direttamente oppure avvalendosi di un
intermediario SHU JOL LQWHUYHQWL SHU L TXDOL QRQ VXVVLYV
YLVWR GL FRQIRtddazidhe sdill©chbgruita delle spese sostenute

H

f dal soggetto che rilascia il visto di conformita, per tutti gli altri interventi.

Nel caso di interventi effettuati sulle parti comuni degli edifici, la comunicazione
GHOOYRSHew Qddsere inviata, esclusivamente mediante i canali telematici
GHOOY$JHQ]LD GHOOH HQWUDWH

istrutturazioni edilizie: le aévolazion

f GDOOTDPPLQLVWUDWRUH GL FRQGRPLQLR
intermediario, per JOL LQWHUYHQWL SHU L TXDOL QRQ VXVVLVWHTO
YLVWR GL FRQIRtdfazidhg stillOchigruita delle spese sostenute

)
—
c
T
=
=
o
&
T
O
=
gt

f per tutti gli altri interventi, dal soggetto che rilascia il visto di conformita oppure
GDOOYDPPLQLVWU Dbrndorldib, d3dité&nerffe oppure avvalendosi di un
intermediario.

1HO FDVR LQ FXL DL VHQVL GHOOYDUWLFROR FEEED LHRG GRH
QRPLQDUH OTYDPPLQLVWUDWRUH GHO FRQGRPLQLR H L FRQGzPLQL
comunicazione va inviata da uno dei condomini incaricato.

1HL FDVL GL LQYLR GD SDUWH GHOOTDPPLQLVWUDWRUH GL FR(
soggetto che rilascia il visto indicato nella comunicazione & tenuto a confermarlo

PHGLDQWH OfDSSRVIwabR GLNISRIQLRLOH kraata delU $itd intéinet
GHOOY$JHQ]LD GHOOH HQWUDWH
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Nel caso di opzione per la cessione del credito corrispondente alle rate residue non

fruite, la comunicazione deve essere inviata, sia per gli interventi eseguiti sulle unita

immobiliari sia per gli interventi effettuati sulle parti comuni degli edifici,

esclusivamente dal soggetto che rilascia il visto di conformita, mediante il servizi 0 web
GLVSRQLELOH QHOOYDUHD ULVHUYDWD GHO VLWR LQWHUQHW (
mediante i canali telematici GHOOY$JHQ]LD GHOOH HQWUDWH

6ROR QHO FDVR GL LQWHUYHQWL SHU L TXDOL QRQ g YSUIWAR VGALR
FR QIR UP L Wteskthzior® Bulla congruita delle spese sostenute la comunicazione va

inviata dal beneficiario della detrazione, direttamente oppure avvalendosi di un
intermediario.

La Comunicazione pud essere annullata entro il quinto giorno del mese successivo a
TXHOOR GL LQYLR RSSXUH HQWUR OR VWHVVR WHUPLQH SX
interamente sostitutiva; altrimenti, ogni Comunicazione successiva si aggiunge alle
precedenti.

Qualora sia gia trascorso il citato termine e non € piu possibile trasmettere una
Comunicazione sostitutiva di quella errata, il credito non ancora accettato puo essere

rifiutato dal cessionario o dal fornitor H PHGLDQWH OfDSSRVLWD IXQ]LRC
3Pjattaforma cessione creditic = ,0 ULILXWR GHO FUHGLWR ULPXRYH GL ID\
Comunicazione errata.

1HOOD FLUFRODUH Q OY$JHQ]LD GHOOH HQWUDWHRIOD IRU
operative per risolvere alcune tipologie di errore e per gestire i casi in ¢ ui la

Comunicazione non & stata correttamente trasmessa entro i termini previsti.

1.6 ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE

Per i contribuenti che effettuano interventi per eliminare le barriere architettoniche, la
normativa tributaria prevede diverse tipologie di agevolazioni:

f OD GHWUD]JLRQH ,USHI SHU ULVWUXWWXUD]JLRQH HGLOL]LD
G D OO DU \Wbisk& DurR (comma 1, lettera e)

f OD QXRYD GHWUD]JLRQH GHO Yirid QQ2e, intrddeitaRialHeggent D
234/2021 (legge di bilancio 2022)

f la detrazione del 110% (  Superbonus ), prevista, per le spese sostenute dal 1°
JHQQDLR SHU JOL LQWHUYHQWL 3WUDLQDWL~ VH HVH.
GHWHUPLQDWL LOQWHUYHQWL 3sWUDLQDQWL"~

16.1 /D QXRYD GHWUD]JLRQH GHO SHU O-DQQR
La legge di bilancio 2022 ha introdotto una nuova agevolazione, valida solo per | e
spese sostenute nel 2022, per la realizzazione di interventi finalizzati al superamento e

DOOTHOLPLQD]LRQH G H CeodickeDrikediticHditesiBténk. K L W
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&RQVLVWH LQ XQD GHWUD]LRQ% delg lspeSeRdédirenttd Sostenute nel
periodo tra il 1° gennaio e il 31 dicembre 2022 e va ripartita tra gli aventi diritto in 5
quote annuali di pari importo.

La detrazione deve essere calcolata su un importo complessivo non superiore a:

f 50.000 euro SHU JOL HGLILFL XQLIDPLOLDUL R SHU OHOXQQW,H URARRF
di edifici plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o
piu accessiauton RPL GDOOTHVWHUQR

f 40.000 euro, moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono
OTHGLILFLR SHU JOL HGLILFL FRPSRVWL GD GXH D RWWR XQLWj

f 30.000 euro, moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono
O 1 H G L perfgli &lifici composti da piu di otto unita immobiliari.

BRE 2022

3HU XVXIUXLUH GHOOTDJHYROD]JLRQH JOL LQWHUYHQWL GI—D{RQ%
decreto del Ministro dei lavori pubblici n. 236 del 14 giugno 1989 (Pres crizioni tecniche
necessarieagara QWLUH OYDFFHVVLELOLW,| OﬂDGDWWDELLCFLLWSU—LY)DDWQ‘Y_L
di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata e agevolata, ai fini del superamento e

GHOOYHOLPLQD]JLRQH GHOOH EDUULHUH DUFKLWHWWRQLFKH

oT

La detrazione spetta anche per gli interventi di automazione degli impianti degli edifici e
delle singole unita immobiliari funzionali ad abbattere le barriere architettoniche nonché, in

FDVR GL VRVWLWX]LRQH GHOOfLPSLDQWRVPHMUWQ AHSMHK HH WDHOCOIDW E
materiaie GHOOTLPSLDQWR VRVWLWXLWR

g@olazioni fiscali

In alternativa alla detrazione, € possibile optare:

f SHU OD FHVVLRQH DG DOWUL VRJJHWWL GHO FUHGLWR LR SEKEV

spettante

f per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto, fino a un importo
massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dai fornitori che hanno effettuato gli
interventi agevolati (cosiddetto sconto in fattura).

Ristrutturaziofdi edilizie: le a

162 /D GHWUD]JLRQH GHO 6 XSHUERQXV SHU LQWHE

Per le spese sostenute dal 1° gennaio 2021 per gli interventi finalizzati alla
eliminazione delle barriere architettoniche, effettuati per favorire la mobili ta interna ed
HVYWHUQD DOOTDELWD]JLRQH DOOH SHUVRQH FRQ GLVDELOLWj 13
36 XSHUERQXV’ GHWUD]LRQH GHO talgd HddevalazibrieL Bl Gerd H
necessario che questi lavori siano eseguiti congiuntamente a interventi di isolamento

termico delle superfici opache o di sostituzione degli impianti di climatizzazione

invernale esistenti (cosiddetti interventi trainanti).
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Inoltre, in alternativa alla detrazione, € possibile optare per la cessione a d altri
VRIJHWWL GHO FUHGLWR GY{LPSRVWD FRUULVSRQGHQWH DOOD
contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto, di importo massimo non

superiore al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore di beni e servizi relativ i agli
interventi agevolati (cosiddetto sconto in fattura).

Tutte le indicazioni utili per usufruire del Superbonus VR QR LOOXV \&rebDémhbtic® HA2IO |1
VLWR LOQWHUQHW GHOOTT$JHQ]LD GHOOH HQ®@H HVEQ H®HD®iLgEmWADS [P0 O D.
110% " FRQVXOWDELOH QOWISIHQH]DRIGHRUP D
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2. AGEVOLAZIONI PER ACQUISTO E LA COSTRUZIONE DI BE&X
POSTI AUTO

La detrazione Irpef per il recupero del patrimonio edilizio spetta (nella stessa mi sura e
con regole simili a quelle descritte nel capitolo precedente) DQFKH SHU OYDFTXLVWI
realizzazione di posti auto pertinenziali.

,Q SDUWLFRODUH OfDJHYROD]LRQH q ULFRQRVFLXWD

f SHU OYDFTXLVWR GL ER[ H SRVWL DXWR SHUWLQHQ]LDI®E JLj UH
(solo per le spese imputabili alla loro realizzazione)

f per interventi di realizzazione di parcheggi (autorimesse o posti auto, anche a
proprieta comune), purché vi sia un vincolo di pertinenzialita con una unita
immobiliare abitativa.
3HU B3UHDOL]]D]JLRQH" GL DXWRULPHVVH R SRVWL DXWR
GHWUDIJLRQH VROR JOLOX®WB FRHQMNLE BdRa@iéhe, pertanto, non
VSHWWD VH LO ER[ DXWR q YHQGXWR GDOOYLPSUHVD SURSUL
HITHWWXDWR OfLQWHUYHQWR GL ULVWUXWWXUD]JLRQH GHOOTYLP
GL GHVWLQD]LRQH GYTXVR 3

20TIOBRE 2022

ATTENZIONE

La legge di bilancio 2022 ha previsto che gli interventi pe r la realizzazione di autorimesse o
posti auto pertinenziali (articolo 16-bis, comma 1, lettera d del Tuir) rientrano, a partire dal

1° gennaio 2022, tra quelli per i quali € possibile HVHUFLWDUH g@efi BStbriRoQim

fattura o la cessione del credito.

21L$ '(75$=,21( 3(5 /-$&48,672

/D GHWUD]LRQH SHU OYDFTXLVWR GHO ER[ VSHWW Dnhué lpErll&v D W D
sua realizzazione e sempre che le stesse siano dimostrate da apposita attestazione
rilasciata dal costruttore.

H

Ristrut@razioni edilizie: le agevolazioni fisc

/ID FRQFHVVLRQH GHOOYDJHYROD]LRQH q VXERUGLQDWD DOOH VHJ.

f deve esserci la proprietd o un patto di vendita di cosa futura del parcheggio
realizzato o in corso di realizzazione

f deve esistere un vincolo pertinenziale con una unita abitativa, di proprieta del
contribuente;  se il parcheggio € in corso di costruzione, occorre che vi sia OTREEOLJR
di creare un vincolo di pertine QJLDOLWj] FRQ XQYDELWD]LRQH

f 9 QHFHVVDULR FKH OfLPSUHVD FRVWddstVinwdutabik HallaGgelB X P HQ W L
realizzazione dei parcheggi, che devono essere tenuti distinti dai costi accessori
(questi ultimi  non sono agevolabili).
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In caso di vendita del box pertinenziale, per il quale si e fruito della detrazione, |l
proprietario del bene principale (unita immobiliare a destinazione residenziale) puo
continuare a usufruire della detrazione spettante per la costruzione/acquisto del box a
condizione che loindc KL HVSUHVVDPHQWH QHOOYDWWR GL YHQGLWD

,Q DVVHQ]D GL WDOH LQGLFD]JLRQH QHOOJDWWR OfDFTXLWHQWH
UHVLGXH GHOOD GHWUD]JLRQH D FRQGL]JLRQH FKH QH® O IWWARG
SHUWLQHQ]LDOH GHO ER[ mmdbdi®0iastinBzion® lesitpnziale.

ACQUISTO CONTEMPORANEO DI CASA E BOX

Per gli acquisti contemporanei di casa e box con unico atto notarile, la detrazione

spetta limitatamente alle spese di realizzazione del box pertinenziale, il cui ammontare
deve essere specificamente documentato.

La detrazione pu0 essere riconosciuta anche per i pagamenti effettuati prima ancora

GHOOYDWWR, i@ &¥éirdl L GH KQ SUHOLPLQDUH G 9D F,inXcuMeWidcdtoH JLV W U D
il vincolo pertinenziale. E necessario, perd, che tale vincolo risulti costitui to e riportato

nel contratto prima della presentazione della dichiarazione dei redditi nella qual e il
contribuente richiede la detrazione.

ASSEGNAZIONE DI ALLOGGI E DI BOX AUTO PERTINENZIALI

Per le assegnazioni di box e alloggio da parte di cooperative edilizie di abi tazione, la
detrazione spetta anche per gli acconti pagati con bonifico dal momento di
accettazione della domanda di assegnazione da parte del Consiglio di amministrazione.

Non rileva la circostanza che il rogi WR VLD VWLSXODWR LQ XQ SHULRGR GfYLP
né il fatto che il verbale della delibera di assegnazione che ha formaliz zato il vincolo
pertinenziale non sia stato ancora registrato.

Per quanto riguarda la sussistenza del vincolo pertinenziale, non importa se gli
immobili non sono stati ancora realizzati, purché la destinazione funzionale del box, al
VHUYL]LR GHOOYDELWD]LRQH GD UHDOL]]DUH ULVXHWQOGDROAHRQW

22 /-$*(92/$=,21( 3(5 /$ &26758=,21(

Per usufruire della detrazione per la costruzione di nuovi posti e autorimesse, anche di
proprietd comune, & necessario che gli stessi siano pertinenziali ad una unita
immobiliare a uso abitativo.

La detrazione spetta limitatamente alle spese di realizzazione del box pertinenziale
anche quando la costruzione € stata realizzata in economia. Queste spese devono
essere documentate dal pagamento avvenuto mediante bonifico, DQFKH VH OfXQL\V
abitativa non ¢ stata ancora ultimata.
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2.3 | DOCUMENTI E GLI ADEMPIMENTI NECESSARI

Per usufruire della detrazione SHUGDFTXDMR GHOER[ auto , il proprietario deve essere in
possesso della seguente documentazione:
f atto di acquisto, o preliminare di vendita registrato, dal quale risult i la
pertinenzialita
dichiarazione del costruttore, nella quale siano indicati i costi di costruzione

bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati.

Per la costruzione del box pertinenziale & necessario che il proprietario sia in possesso
dei seguenti documenti:

f concessione edilizia da cui risulti il vincolo di pertine Q]LDOLWj FRQ OTDELWD]LRIQ
f bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati. Q

IL PAGAMENTO DELLE SOMME 3(5 / $%&48,672 ' (/ %2;

Il bonifico deve essere effettuato dal beneficiario della detrazione (proprietario o
WLWRODUH GHO GLULWWR odikhaiz Gidla Gudl® © §txtQ codfifuilo Rl Rincolo
pertinenziale con il box).

7XWWDYLD IHUPR UHVWDQGR LO YLQFROR SHUWLQHQ]LDOWR-KH
la detrazione spetta anche al familiare convivente che abbia effettivamente sostenuto

la spesa, a condizione che nella fattura sia annotata la percentuale di spes a da
TXHVWIXOWLPR VRVWHQXWD /D VWi VodivivERRe/ D mofe @ddridd Q FKH

Nel caso siano stati versati acconti, la detrazione spetta in relazione ai paga menti

effettua WL FRQ ERQLILFR QHO FRUVR GHOOYDQQR H ILQR D FRQFR

GLFKLDUDWR GDOOYLPSUHVD D FRQGL]JLRQH FKH

f il compromesso di vendita sia stato regolarmente registrato entro la data di
presentazione della dichiarazione in cui si fa valere la detrazione

f dal compromesso risulti la sussistenza del vincolo di pertinenzialita tra abitazione e
box.

20TTOBRE 2

lazioni fiscali

L

gagevo

tturazioni edilizie: |

La condizione del OfHIIHWWLYD VXVVLVWHQ]D GHO YLQEa]]eRndBmaLp\M)LQHQ]%m
HVVHUH FRQVLGHUDWD FRPXQTXH UH D Gidold® WhD cuiQiH GadifidoSFeW HVY L D L
HITHWWXDWR QHOOR VWHVVR JLRUQR LQ RRLRWLD VWA DXODHEHIGWQ\RH P
della stipula stessa.

SPESE PAGATE SENZA BONIFICO

CRQ OD FLUFRODUH Q ( GHO QRYHPEUHentrate ® fnteiverufdc D GHOO'
SHU IRUQLUH LVWUX]LRQL LQ PHULWR DOOD GHWUD]LRQHLGHRXQTD
il pagamento non sia stato disposto mediante bonifico.

In tale situazione si puo ugualmente usufruire della detrazione a condizione che:

f QHOOYDWWR Qdindibatél @HH WIRPPPH ULFHYXWH GDOOYLPSUHVD FKH
pertinenziale

f il contribuente ottenga dal venditore, oltre alla certificazione sul costo di realizzo
del box, una dichiarazione sostitutiva di atto notorio in cui attesti che i corri spettivi
acFUHGLWDWL D VXR IDYRUH VRQR VWDWL LQFOXVL QHOOD FRQW
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3. AGEVOLAZIONE PER ACQUISTO O/ ASSEGNAZIONE DI
IMMOBILI GIA RISTRUTTURATI

Anche quando si acquistano immobili a uso abitativo facenti parte di edifici
interamente ristrutturati & p UHYLVWD XQYDJHYROD]LRQH ILVFDOH

Il beneficio spetta quando gli interventi di ristrutturazione hanno riguardato interi

fabbricati e sono stati eseguiti da imprese di costruzione o ristrutturazione immaobili are
e da cooperative edilizie che, entro 18 mesi dalla data del termine dei lavori, vendono
oasseghano OfLPPRELOH

3.1 IN COSA CONSISTE

/TDJHYROD]LRQH FRQVLVWH LQ XQ D c@cdixtas jih BoSto! foBel@®i®d, US H |

ULVWUXWWXUD]LRQH GHOOfTLPPRELOH

Per le spese di acquisto sostenute nel periodo compreso tra il 26 giugno 2012 e il 31
dicembre 2024, la detrazione € pari al 50% e spetta su un importo massimo di spesa
di 96.000 euro.

Dal 2025, salvo ulteriori proroghe, la detrazione passera alla misura ordinar ia del 36%
su un importo massimo di 48.000 eur 0.

La detrazione deve essere sempre ripartita in 10 rate annuali di pari importo.
ATTENZIONE

,QYHFH GHOOJXWLOL]]JR GLUHWWR GHOOD GEWWB]DRSBUWHWHCOGDOS H
EHQHILFLDUL GHOOD GHWUD]JLRQH SRVVRQR H \DNWRFfatii® b per@TR $]LR QH

FHVVLRQH GHO FUHGLWR FRPH SUHYLVWR GOHIXIHDQWLFROR SHO G|
COME CALCOLARE LA DETRAZIONE

Indipendentemente dal valore degli interventi eseguiti, | IfDFTXLUHQWH R OYDVVHJ
GHOOYLPPRELOH GHYH FR P XaQdetxabiorreOd2IF3R @ 3&%4) su un importo

forfettario: GHO SUH]JR GL YHQGLWD R GL DVVHJQDIli&Raptel GHOOY

GDOOYDWWR GL DFTXLVWR. R pfeizo kompredde ihéhe Q H O T, ¥ddebitata
DOOYDFTXLUHQWH

ESEMPIO

Un contribuente acq XLVWD XQ 1D EnleMZ@?laRo€@tro di  200.000 euro.

Il costo forfetario di ristrutturazione (25% di 200.000 euro) & di 50.000 euro.
La detrazione (50% di 50.000 euro) € pari a 25.000 euro.
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3.2 ACHI SPETTA

Hanno diritto a fruire della detrazione, oltre al proprietario, anche il nudo proprietar io
HLO WLWRODUH GL XQ GLULWWR UHDOH GL JRGLPHQWR VXOOTfLPP

Nel caso di acquisto di nuda proprieta e di contestuale costituzione del diritto di
usufrutto, occorre ripartire la detrazione in proporzione al valore dei due diritti reali.

Il limite massimo di spesa ammissibile (96.000 euro fino al 31 dice mbre 2024, 48.000
euro dal 2025) deve essere riferito alla singola unita abitativa e non al numero di

persone che partecipano alla spesa. N

Di conseguenza, questo importo va suddiviso tra tutti i soggetti aventi diritto &

all §gevolazione. H:J

om
]
|_
- o
3.3 QUANDO PUO ESSERE RICHIESTA S
Le condizioni necessarie per usu IUXLUH GHOO T 236hy R €eDudnR Q =
(8]
f OYXQLWj LPPRELOLDUH GHYH HVVHUH F HoBs¢iyiéne G)D(D’OﬂLPSg_)Ur
c
ristrutturazione immobiliare o dalla cooperativa che ha eseguito gli interventi 2
®©

f OYDFTXLVWR R OfDVVHJQD]LRQH GHOOfXQeémrg DEmM&sDlaYD GHY

. . . (0]
data del termine dei lavori =
[}

f OYLPPRELOH DFTXLVWDWR R DV Vdld QrDedifRio G uEle 1IS0nd sab U W E
eseguiti interventi di restauro e di risanamento conservativo o di ristrutt urazione N
ediliza ULJXDUGDQWL OfLQWHUR HGLILFLR /TDJHYROD]LRQH W@JF
condizione che gli interventi edilizi riguardin R OfLQWHUR IDEEULFDWR H @R
parte di esso, anche se rilevante). Non spetta se sono stati esequiti interventi di §
semplice manutenzione ordinaria o straordinaria %

f LO WHUPLQH B3LPPRELOH" GHYH HVVHUH LQWHVR FRPH VL@"JI

OTDJHYR&® Ddh. R legata alla cessione o assegnazione delle altre unita
immobiliari che costituiscono O 1L Q Yhric&o, cosi che ciascun acquirente puo
beneficiare della detrazione con il proprio acquisto o assegnazione.

Inoltre, € possibile usufruire della detrazione anche se il rogito & stato stipulato prima

GHOOD ILQH GHL ODYRUL ULJXDUGDQWL OfLQWHURLDEBVVHDWR
QHFHVVDULR FKH VL UHDOL]]JL DQFKH LO SUHVXSSRWV WX DEHIDAM C
OTLQWHUR IDEEULFDWR OD GHWUD]LRQH SXz HVVHUH WRQFEKXHV WL
detti lavori sono stati ultimati.

Nella dichiarazione dei redditi relativa a tale anno il contribuente usufruira della
detrazione a partire dalla prima rata, indicando quale anno di sostenimento della s pesa
quello di fine lavori.
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Interv enti di restauro, risanamento con servativo e ristrutt urazione ed ilizia
art. 3, commal , del Dpr n. 380/2001 - lettere c) e d)

INTERVENTI DI RESTAURO INTERVENTI

E RISANAMENTO CONSERVATIVO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

sono quelli fatti per la conservazione sono quelli volti a trasformare un edificio
GHOOYHGLILFLR H SHU DVVLFX!| mediante un insieme sistematico di opere
(per esempio, consolidamento, ripristino e che possono portare a un organismo
rinnovo degli elementi costitutivi edilizio in tutto o in parte diverso dal
GHOOYHGLILFLR LQVHULPHC precedente
accessori e di impianti necessari)

CUMULABILITA CON ALTRE AGEVOLAZIONI

Per gli acquisti effettuati nel 2016 e nel 2017, qualora si intenda usufruire anche della
GHWUD]LRQH GHO GHOOY,YD SDJDWD DOOYLPSUHVD FRVWUXWW
OTDFTXLVWR GL XQLWj LPPRELOLDUL D GHOW VY H] HRMH IHWVILFEH @ ] |
GDOOYLPSRUWR GHOOH VSHVH VRVWHQXWH SHU OfYDFTXLVWR GH
GHO GHOOY,YD GHWUDWWD

In sostanza, le due agevolazioni sono cumulabili ma vale il principio generale secondo
cui non e possibile far valere due agevolazioni sulla stessa spesa.

La detrazione non € cumulabile, invece, con la deduzione del 20% del prezzo di

DFTXLVWR GHJOL LPPRELOL GHVWLQDWL DOOD ORFOJDRIGH D GHHYR
decreto legge n. 133/2014 per le spese sostenute tra il 1° gennaio 2014 e il 3 1

dicembre 2017).

Pertanto, sul costo di acqu LVWR GHOOYLPPRELOH g SRVVLELOH XVXIUXLUH
GHOOD GHGX]LRQH GHO R GHOOD GHWUD]LRQH SHU OYDFTXLVWF

3.4 COME PAGARE E QUALI DOCUMENTI CONSERVARE

Peravere OYDJHYROD]LRQH QRQ g QHFHVVDULR Hddighte Wonificdl H L SDJIJDP

,O FRQWULEXHQWH GHYH SHUz HVVHUH LQ SRVVHVVR GHOOYDWW|
del preliminare di vendita registrato, da cui risulti il rispetto dei termini pri ma indicati.
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Se questi atti non riportano la data di ultimazione dei lavori o non indicano che si
tratta di immobile facente parte di un edificio interamente ristrutturato, il contribuente
GRYUj FKLHGHUH DOOfLPSUHVD GL FRVWUX]LRQH R DO LRRAHSHU

che attesti le condizioni richieste per avere O fevdazione.

ATTENZIONE

/[ TIDFTXLUHQWH GHOOYLPPRELOH SXz EHQHILFLPHIUWH JCOHOIOMS BUIW I YHL R ¢
acconto, a condizione che alla data di presentazione della dichiaraz ione dei redditi siano

stati registrati il preliminare di acquisto o il rogito.

Se gli acconti sono pagati in un anno diverso da quello in cu i e stipulato il rogito, il

contribuente ha la possibilita di far valere la detrazione degli importi versati in acconto o

nel periodo di imposta in cui questi sono stati pagati o nel pe riodo di imposta in cui ha

stipulato il rogito.

20TTOBRE 2022
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4. MUTUI PER RISTRUTTURARE CASA: LA DETRAZIONE DEGLI
INTERESSI PASSIVI

4.1 IN COSA CONSISTE
/TDJHYROD]JLRQH FRQVLVWH LQ XQD GH WtdPddi Radsivi, ® Drel@ifi, USHI GH.

oneri accessori, pagati sui mutui ipotecari stipulati a partire dal 1998 per la
ULVWUXWWXUD]LRQH R OD FRVWUX]LRQH GHOOYDELWD]LRQH SULQ

In particolare, € possibile portare in detrazione il 19% degli interessi pagati,
LQGLFDQGRQH OYLPSRUWR QHOOD GLFKLDU DnhhdR® tHasBIRaQ¥IDOH GHL
guale calcolare la detrazione ¢ pari a 2.582,25 euro.

Per costruzione e ristruttura zione si intendono tutti gli interventi realizzati in
conformita al provvedimento comunale che autorizzi una nuova costruzione, compresi

gli interventi di ristrutturazione edilizia indicati ne O O fE@dBWeomma 1 - lettera d), del
Dpr n. 380/2001.

La detrazione spetta anche per gli interventi effettuati su un immobile acquistato allo
stato grezzo e per la costruzione e la ristrutturazione edilizia di un fabbri cato rurale da
adibire ad abitazione principale del coltivatore diretto.

Per abitazione principale si intende quella nella quale il contribuente e/o i suoi familiari
dimorano abitualmente.

A tal fine, rilevano le risultanze dei registri anagrafici o OYDXWRFHUWLILFD]LRQH FR!
il contribuente pud anche attestare che dimora abitualmente in luogo diverso da quello
indicato nei registri anagrafici.

4.2 A CHI SPETTA

La detrazione spetta al contribuente che stipula il contratto di mutuo e che avra il
pos VHVVR GHOOYXQLW,]| a tRdbRIE propri@aJ 1 di altro diritto reale, e nella
quale egli o i suoi familiari intendono dimorare abitualmente.

$ GLIIHUHQ]D GL TXDQWR DYYLHQH SHU JOL LQWHUHVVL XHOWRV/LY I
GHO O Y DEL WibdgparQ per il PXWXR DFFHVR SHU OD FRVWUX]LRQH C
principale la quota di interessi del coniuge fiscalmente a carico non puo essere portata

LQ GHWUD]JLRQH GDOOTDOWUR FRQLXJH

Per le ristrutturazioni edilizie la detrazione € riconosciuta in presenza di un
provvedimento di abilitazione comunale dal quale risulti FKH OfDXWRUL]]IDILRQH UL
lavoriindicati QHOOYDUWLFR OR- letteFaRIR, 8eDDpr n. 380/2001.
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In mancanza di questa informazione, la detrazione spetta se il contribuente € in

possesso di analoga dichiarazione sottoscritta dal responsabile del competente uffi cio
comunale.

A prescindere dal requisito della dimora abituale, la detrazione spetta anche per gli
interessi passivi corrisposti da soggetti appartenenti al personale in servizio permanente
delle Forze armate e Forze di polizia ad ordinamento militare, nonché a quello dipendente
delle Forze di polizia ad ordinamento civile, in riferimento ai mutui ipotecari per la
costruzione di un immabile costituente unica abitazione di propri eta.

Per avere | $gevolazione il contribuente deve essere in possesso:

N
f delle quietanze di pagamento degli interessi passivi §
f della copia del contratto di mutuo, dal quale risulti che lo stesso & stato stipulato %
per realizzare gli interventi di costruzione o di ristrutturazione 9

f GHOOD FRSLD GHOOD GRFXPHQWD]LRQH FRPSURYDQWH OﬂHIINBW

di realizzazione degli interventi stessi.

4.3 LE CONDIZIONI PER RICHIEDERLA

E possibile richiedere  la detrazione se ricorrono le seguenti condizioni:
f il mutuo deve essere stipulato nei 6 mesi antecedenti la data di inizio dei | avori di
costruzione o nei 18 mesi successivi

f OYLPPRELOH GHYH HVVHUH DGLELWR DG DELWD]daRt&MINSULQF
dei lavori

n

f il contratto di mutuo deve essere stipulato dal soggetto che avra il possesso
G H O O fikQdbiliafe a titolo di proprieta o di altro diritto reale.

turazioni edilizie: le agevolazioni fiscali

/D GHWUD]LRQH q OLPLWDWD DOOYDPPRQWDUH GHJGD‘[LLIEQR\/UI—I\MRI\@/HL
mutuo effettivamente utilizzato in ciascun anno per la co VWUX]LRQH GHOOYLPPRE XD

E possibile usufruire contemporaneamente della detrazione degli interessi per mutui
LSRWHFDUL FRQWUDWWL SHU OD ULVWUXWWXUD]LRQeHdeHlaGLOL]LEL
detrazione del 50% per le spese sostenute per la ristrutturazione degli immobili.

La detrazione & inoltre cumulabile con quella prevista per gli interessi passivi relativi ai

mutui ipotecari FRQWUDWWL SHU OfYDFTXLVWR G HaaQdlt@rEdparbutioRQH SULC
il periodo di durata dei lavori di costruzione de OOTXQLWj LPPRELOLDUH QRQF
periodo di 6 mesi successivi al termine dei lavori stessi).

,O GLULWWR DOOD GHWUD]JLRQH YLHQH PHQR D SDUWLDHT&BOCRH U
LQ FXL OYLPPRELOH QRQ q SLe XWLOL]]DWR Fd&iRetteDidhd #¢lR]LRQH S
variazioni dipendenti da trasferimenti per motivi di lavoro, per le quali si conserv a il

diritto.
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Comporta la perdita del diritto alla detrazione, inoltre, la mancata destina zione ad
DELWD]LRQH SULQF L SronwbiliaBHot0 § Xesl ddlja conclusione dei lavori di
costruzione della stessa. In questo caso, il termine per la rettifica della dichia razione

GHL UHGGLWL GD SDUWH CGCaftat® fiscbHeQdall® d&@aHdD GoHclusione dei
lavori di costruzione.

La detrazione non spetta VH L ODYRUL GL FRVWUX]LRQH GHOOTXQLWj LPP
abitazione principale non sono ultimati entro il termine stabilito dal provvedimento
DPPLQLVWUDWLYR FKH KD FRQVHQWLWR OD FRVWUX]LRQH GHC
possibilita di proroga). In tal caso, & da questa data che inizia a decorr ere il termine

per la rettifica della dichiarazione dei redditi.

Il diritto alla detrazione non viene meno se, per ritardi imputabili esclusivamente
DOOY$PPLQLVWUD]LRQH FRPXQDOH QHO Udntnbistiativie richik«eOH DELOL
dalla vigente legislazione edilizia, i lavori di costruzione non sono inizia ti nei 6 mesi

antecedenti o nei 18 mesi successivi alla data di stipula del contratto di mutuo 0 non

sono stati ultimati nei termini indicati nel provvedimento amministrativo che ha

autorizzato la costruzione.

Ferma restando la detraibilita, alle condizioni sopra descritte, il beneficio in questione

deve comunque essere rapportato al costo effettivo sostenuto dal contribuente per la
costruzione/ristrutturaz LRQH GHOOfLPPRELOH

La detrazione, LQIDWWL VSHWWD OLPLWDWDPHQWH DJOL LQWHUHVV
mutuo effettivamente utilizzato e, pertanto, gli importi devono essere rapportati alle

spese sostenute e documentate.

L figevolazione, quindi, non spetta sugli interessi che si riferiscono alla parte di mutuo
HFFHGHQW tbn@f DéN® spese documentate.
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5. TABELLE RIASSUNTIVE DEI LAVORI AGEVOLABILI

Ecco un elenco esemplificativo di interventi ammissibili a fruire della detrazione |

rpef.

In ogni caso, deve essere verificata la conformita alle normative edilizie locali.

5.1 INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA ABITATIVE

INTERVENTI

Accorpamenti di
locali o di altre unita
immobiliari

02'$/,7--

Spostamento di alcuni locali da una unita immobiliare ad altra o anche unio ne di
due unita immobiliari con opere esterne

Allargamento porte

Con demolizioni di modesta entita, realizzazione di ch iusure o aperture interne
FKH QRQ PRGLILFKLQR OR VFKHPD BREWULEMMWHY®RF

Allargamento porte e
finestre esterne

Con demolizioni di modeste proporzioni di muratura

Allarme finestre
esterne

,QVWDOOD]LRQH VRVWLWX]LRQH GHOO-LPSLDQWR

Ampliamento con
formazione di volumi
tecnici

Demolizione e/o costruzione (scale, vano ascensore, locale caldaia, ecc.) con
opere interne ed esterne

Apertura interna

Apertura vano porta per unire due unita immobiliari o altri locali con opere
interne o apertura sul pianerottolo interno

Nuova installazione o sostituzione di quello preesistente (esterno o interno) con

Ascensore altro avente caratteri essenziali diversi, oppure per adeguamento alla legge n.
13/89

Balconi Rifacimento con altro avente caratteri diversi (materiali, finiture e colori) d a
quelli preesistenti e nuova costruzione

Barriere

architettoniche

Eliminazione

Box auto

Nuova costruzione
(detraibile, purché reso pertinenziale di una unita immobiliare)

Cablatura degli

Opere finalizzate alla cablatura degli edifici, a condizione che interconnettano

edifici tutte le unita immobiliari residenziali
Caldaia Sostituzione o riparazione con innovazioni

Sostituzione con altri anche di diverso tipo e riparazione o installazione di
Caloriferi e singoli elementi

condizionatori

(detraibile nelle singole unita immobiliari se si tratta di opere finalizzate al
risparmio energetico)
Installazione di macchinari esterni

Cancelli esterni

Nuova realizzazione o sostituzione con altri aventi caratteristiche diverse
(materiali, dimensioni e colori) da quelle preesistenti

Canna fumaria

Nuova costruzione interna o esterna o rifacimento modificando i caratteri
preesistenti

Cantine

Effettuazione di suddivisioni interne con demolizioni e ricostruzioni tavolat i
Opere esterne con modifiche delle caratteristiche delle pareti, porte e finestre

Centrale idrica

Riparazioni varie con modifiche distributive interne o esterne
1XRYD FRVWUX]JLRQH YROXPH WHFQLFR QHOO:-DP|
manutenzione straordinaria, di un restauro o di una ristrutturazione
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02'$/,7--

INTERVENTI

Centrale termica

Riparazioni varie interne ed esterne, conservando le caratteristiche (materiali,

sagoma e colori) uguali a quelle preesistenti (opere murarie)

Conmodifiche distributive interne

Conmodifiche esterne (sagoma, materiali e colori nuova costruzione volume
WHFQLFR QHOO - DdPEibny R nahuten@omeStraordinaria, di un
restauro o di una ristrutturazione

Citofoni,
videocitofoni e
telecamere

Sostituzione o nuova installazione con le opere murarie occorrenti

Contenimento
GHOO-LQTXLQI
acustico

Opere finalizzate al contenimento realizzate anche in assenza di opere edilizie
propriamente dette

(detraibile, purché sia certificato il raggiungimento degli standar  d di legge)

Cornicioni

Nuova formazione o rifacimento con caratteristiche diverse da quelle
preesistenti

Davanzali finestre e
balconi

Nuova realizzazione o sostituzione di quelli preesistenti con altri aventi
caratteristiche diverse (materiali, finiture e colori)

Rifacimento, anche parziale, modificando materiali e/o colori (0 anche solo i

Facciata .
colori)
Finestra Nuova apertura o modifica di quelle preesistenti
Sostituzione con finestre di sagoma, materiale e colori diversi
Nuova costruzione o rifacimento con dimensioni e/o percorso diversi da quello
Fognatura preesistente, con opere interne o esterne (dal limite della proprieta fino alla
fognatura pubblica)
Riparazioni varie e sostituzioni di parti con caratteristiche diverse da quelle
Garage preesistenti

Nuova costruzione
(detraibile, se reso pertinenziale ad una unita immobiliare)

Gradini scale

Sostituzione gradini interni e esterni, modificando la forma, le dimensioni oi
materiali preesistenti

Grondaie Nuovainstallazione o sostituzione con modifiche della situazione preesistente
Impianto di
riscaldamento Nuovo impianto, senza opere edilizie

autonomo interno
(purché conforme al
Dm n. 37/2008 - ex
legge n. 46/90)

Nuovo impianto con opere edilizie esterne (canna fumaria e/o altre opere
interne o esterne) per riscaldamento o ventilazione
Riparazioni con ammodernamenti e/o innovazioni

Impianto elettrico

Sostituzione GHOO-LPSLDQWR R LOQWHJUD]LRQH SHU PH’

Impianto idraulico

Sostituzione o riparazione con innovazioni rispetto al preesistente

Inferriata fissa

Sostituzione con innovazioni rispetto alla situazione preesistente
Nuova installazione con o senza opere esterne

Infissi esterni

Nuova installazione o sostituzione con altri aventi sagoma, materiali o colo ri
GLYHUVL VROR VH ULJXDUGD O:-LQWHUD IDFFLDWL

Interruttore
differenziale

Sostituzione o riparazione con innovazioni

Intonaci esterni
facciata

Intonaci e tinteggiatura esterna con modifiche a materiali e/o colori

Lastrico solare

Rifacimento con materiali diversi rispetto a quelli preesistenti
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INTERVENTI

Locale caldaia

02'$/,7--

Riparazioni murarie varie con modifiche rispetto alla situazione preesi stente
Nuova formazione (volume tecnico) o esecuzione di interventi esterni che
modificano materiali-finiture-colori

Nuova formazione o sostituzione con altri aventi caratteri (sagoma e colori)

Lucernar diversi da quelli preesistenti

Mansarda Modifiche interne ed esterne con opere edilizie, senza modificarne la
GHVWLQD]LRQH G-XVR

Marciapiede Nuova realizzazione su suolo privato

Messa a norma degli
edifici

Interventi di messa a norma degli edifici (detraibile, purché compresa nelle
FDWHJRULH GL FeéggeD.CLE9/Ty¢\Wano presentate le certificazioni
di legge)

Montacarichi

Nuova installazione e sostituzione di quello preesistente con altro avente
caratteristiche (materiali e colori) diverse da quelle preesistenti

Muri di cinta

Realizzazione e sostituzione con modificazioni rispetto alla situa zione
preesistente

Muri esterni di
contenimento

Nuova costruzione, demolizione e ricostruzione in altra parte esterna o nello
stesso luogo, ma modificando dimensioni, sagoma, materiali e co lori

Muri interni

Nuova costruzione o demolizione e ricostruzione in altra parte interna

Parapetti e balconi

Rifacimento o sostituzione con altri aventi caratteri diversi da quelli
preesistenti

Parete esterna

Rifacimento anche parziale modificando materiali e colori (0 anche solo i co lori)

Parete interna

Nuova costruzione, demolizione e ricostruzione in altra parte interna

Pavimentazione
esterna

Nuova pavimentazione o sostituzione della preesistente modificando la
superficie e i materiali

Pensilina protezione
autovetture

Sostituzione di quella preesistente con altra avente caratteristiche (materiali e
colori) diverse da quelle preesistenti

Persiana

Nuova installazione o sostituzione con altra avente sagoma, materiale e colori diversi

Pianerottolo

Riparazione struttura con dimensioni e materiali divers i da quelli preesistenti

Piscina

Rifacimento modificando caratteri preesistenti

Porta blindata
esterna

Nuova installazione o sostituzione con altre aventi sagoma o colori diversi

Porta blindata
interna

Nuova installazione

Porta-finestra

Nuova installazione o sostituzione con altra avente sagoma e colori diversi
Trasformazione da finestra a porta finestra

Porte esterne

Nuova installazione o sostituzione con altre aventi sagome o colori diversi e viceversa

Recinzioni

Realizzazione di nuova recinzione o sostituzione di quella preesistente con a ltra
avente caratteristiche diverse

Ricostruzione

Demolizione e ricostruzione FRQ OD VWHVVD YROXPHWULD GF

Risparmio energetico

Opere finalizzate al risparmio energetico, realizzate anche in assenza di 0 pere
edilizie propriamente dette

(detraibile, purché sia certificato il raggiungimento degli standar  d di legge)

Sanitari

Sostituzione di impianti ( la sostituzione degli apparecchi sanitari € detraibile
solo se integrata o correlata a interventi maggiori per i quali  spetta
O -DJHY R O-RekalRfatione di servizio igienico interno
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02'$/,7--

INTERVENTI

Saracinesca

Nuova installazione di qualsiasi tipo o sostituzione di quella preesistente co n

innovazioni

Scala esterna

Nuova installazione, rifacimento e sostituzione con altra di caratteri (pendenza,
posizione, dimensioni materiali e colori) diversi dai preesistenti

Scala interna

Nuova installazione, rifacimento e sostituzione con altra, modificando pendenza
e posizione rispetto a quella preesistente

Serramenti esterni

Nuova installazione o sostituzione con altri aventi finiture e colori diversi dai
precedenti

Sicurezza statica

Opere finalizzate alla sicurezza statica ed antisismica

Solaio

Sostituzione dei solai di copertura con materiali diversi dai preesist enti
Sostituzione di solai interpiano senza modifica delle quote
AdegXDPHQWR GHOO-DOWH]]D GHL VRODL

Soppalco

Innovazioni rispetto alla struttura preesistente o nuova costruzione

Sottotetto

Riparazione modificando la posizione preesistente; sostituzione app arecchi
sanitari, innovazioni con caratteristiche diverse da quelle preesistenti
Modifiche interne ed esterne con varie opere edilizie senza modificarne la
GHVWLQD]LRQH G-XVR

Formazione di una unita immobiliare abitabile nel sottotetto mediante
O-HVHFX]LRQH GL RSHUH HGLOL]LH YDULH
(detraibile , purché gia compreso nel volume)

Strada asfaltata

Per accesso alla proprieta

privata
Tegole Sostituzione con altre di materiale e/o forma diverse da quelle preesistenti
T . Rifacimento completo con caratteristiche diverse da quelle preesistenti
errazzi - e
(dimensioni o piano)
Tetto 6RVWLWX]LRQH GHOO-LQWHUD FRSHUWXUD

Modifica della pendenza delle falde con o senza aumento di volume

Tinteggiatura esterna

Rifacimento modificando materiali e/o colori

Travi (tetto)

Sostituzioni con modifiche
Sostituzione totale per formazione nuovo tetto

Innovazioni rispetto alla situazione precedente
Nuova costruzione con demolizione del muro che da sul balcone creando

Veranda . - . h
aumento di superficie lorda di pavimento
Trasformazione di balcone in veranda
Vespaio Rifacimento
Zoccolo esterno T . . .
facciata Sostituzione con altro avente caratteri essenziali diversi

5.2 INTERVENTI SULLE PARTI CONDOMINIALI

INTERVENTI

02'$/,7--

Aerosabbiatura

Su facciata

Allargamento porte
interne

Con demolizioni di modesta entita

Allarme (impianto)

Riparazione senza innovazioni
Riparazione con sostituzione di alcuni elementi
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INTERVENTI

02'$/,7--

Androne Rifacimento conservando caratteristiche uguali a quelle preesistenti

Antenna Antenna comune in sostituzione delle antenne private

Balconi Riparazioni parti murarie (frontalini, cielo), sostituzione di parapet ti e ringhiere
conservando caratteristiche (materiali, sagome e colori) uguali

Box Riparazioni varie e sostituzione di parti anche strutturali conservando dimension i
uguali a quelle preesistenti

: Riparazione senza innovazioni

Caldaia . . e . . .
Riparazione con sostituzione di alcuni elementi

Caloriferi e Sostituzione con altri anche di diverso tipo e riparazione o installazione di singoli

condizionatori

elementi

Cancelli esterni

Riparazione o sostituzione cancelli o portoni, conservando caratteristiche
(sagoma e colori) uguali a quelle preesistenti

Canna fumaria

Riparazione o rifacimento, interno ed esterno conservando caratteristiche
(materiali, sagoma e colori) uguali a quelle preesistenti

Cantine

Riparazione conservando caratteristiche (materiali e colori) uguali a quelle
preesistenti

Centrale idrica

Riparazioni varie interne ed esterne, conservando caratteristiche (materiali,
sagoma e colori) uguali a quelle preesistenti

Centrale termica

Riparazioni varie interne ed esterne, conservando caratteristiche (materiali,
sagoma e colori) uguali a quelle preesistenti

Cornicioni

Rifacimento o sostituzione conservando i caratteri essenziali preesistenti
(materiali, dimensioni)

Davanzali finestre e
balconi

Riparazione o sostituzione conservando i caratteri essenziali preesistenti

Facciata Piccola apertura per sfiatatoio gas, rifacimento, anche completo, con mat eriali
e colori uguali a quelli preesistenti
Finestra Sostituzione senza modifica della tipologia di infissi
Riparazione o sostituzione della canalizzazione fognaria, fino al limi te della
Fognatura N -
proprieta del fabbricato
Garage Riparazioni varie e sostituzione di parti anche strutturali conservando dimension i

uguali a quelle preesistenti

Gradini scale

Sostituzione con gradini uguali a quelli preesistenti, interni e esterni

Grondaie

Riparazione o sostituzione senza modifiche della situazione preesistente

Impianto di
riscaldamento
(purché conforme
al Dm n. 37/2008 -
ex legge n. 46/90)

5LSDUD]LRQH GHOO-LPSLDQWR VHQ]D LQQRYD]JLRQ
e/o innovazioni

Impianto elettrico

6RVWLWX]LRQH GHOO:-LPSLDQWR R LQWHJUD]JLRQH

Impianto idraulico

Riparazione senza innovazioni o sostituzioni
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INTERVENTI

Inferriata fissa

02'$/,7--

Sostituzione di quelle preesistenti senza modificare la sagoma e/o i colori

Infissi esterni

Riparazione o sostituzione, conservando la sagoma, i materiali e i colori uguali a
quelli preesistenti

Infissi interni Sostituzione con altri infissi conservando le caratteristiche preesistenti
Interruttore Riparazione senza innovazioni o riparazione con sostituzione di alcuni element i
differenziale P P

Intonaci esterni
facciata

Intonaci e tinteggiatura esterna conservando materiali e colori uguali a quelli
preesistenti

Intonaci interni

Intonaci e tinteggiatura interna senza limitazioni di materiale e colori

Lastrico solare

Rifacimento conservando materiali uguali a quelli preesistenti

Locale caldaia

Riparazioni murarie varie conservando le suddivisioni interne preesistenti

Lucernari

Sostituzione con altri aventi gli stessi caratteri (sagoma e colori) di  quelli
preesistenti

Marciapiede su suolo
privato

Rifacimento come preesistente

Montacarichi (interni
ed esterni)

Riparazione conservando caratteristiche uguali a quelle preesistenti

Muri di cinta

Riparazione conservando caratteristiche uguali a quelle preesistenti

Muri esterni di
contenimento

Riparazione o rifacimento con materiali e sagoma uguali a quelli preesis tenti

Muri interni

Riparazione o rifacimento conservando la stessa posizione, anche con material i
diversi

Parapetti e balconi

Riparazione o rinforzo della struttura conservando caratteri uguali a quelli
preesistenti

Parcheggi

Riparazioni varie e sostituzione di parti anche strutturali conservando dimensio ni
uguali a quelle preesistenti

Parete esterna

Rifacimento, anche completo, con materiali e colori uguali a quelli preesistenti

Parete interna

Riparazione o rifacimento conservando la stessa posizione, anche con material i
diversi

Pavimentazione
esterna

Rifacimento con dimensioni e materiali uguali a quelli preesistenti

Pavimentazione
interna

Riparazioni senza innovazioni

Pensilina protezione
autovetture

Rifacimento conservando sagoma e colori preesistenti

Persiana

Sostituzione conservando le caratteristiche preesistenti (sagoma e colori)

Pianerottolo

Riparazione struttura conservando dimensioni e materiali uguali a quelli
preesistenti (interno ed esterno)

Piscina

Riparazione e rinforzo di strutture, conservando le caratteristiche (materiali,
sagoma e colori) preesistenti
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INTERVENTI

Porta blindata
esterna

02'$/,7--

Sostituzione conservando sagome e colori preesistenti

Porta-finestra

Sostituzione con altra avente gli stessi caratteri essenziali

Porte esterne

Sostituzione conservando sagome e colori preesistenti

Porte interne

Riparazione, conservando materiali, colori, dimensioni

Recinzioni

Riparazione e sostituzione conservando caratteristiche (sagoma, materiali e
colori) preesistenti

Sanitari

Riparazione apparecchi sanitari e opere edilizie varie (tubazioni, pia strelle,
ecc.)

Saracinesca

Sostituzione con altra, purché vengano conservati dimensioni e colori uguali a
quelli preesistenti

Scala esterna

Riparazione conservando pendenza, posizione, sagoma, colori e materiali uguali
ai preesistenti

Scala interna

Riparazione e sostituzione conservando pendenza sagoma e posizioni
preesistenti

Serramenti esterni

Sostituzione con altri aventi le stesse caratteristiche

Serramenti interni

Riparazioni, conservando materiali caratteristiche e colori preesistenti

Solaio Sostituzione dei solai di copertura con materiali uguali a quelli preesistent i
Tegole Sostituzione con altre uguali a quelle preesistenti
. Riparazione delle pavimentazioni, rifacimento o sostituzione conservando le
Terrazzi - . S Lo
caratteristiche preesistenti (dimensioni e piano)
Tetto Riparazione con sostituzione di parte della struttura e dei materiali di

copertura, conservando le caratteristiche preesistenti

Tinteggiatura esterna

Rifacimento conservando materiali e colori preesistenti

Tinteggiatura interna

Rifacimento senza limitazioni per materiali e colori

Tramezzi

6RVWLWX]LRQH WUDPH]]L LQWHUQL VHQ]D DOWHU
immobiliare

Travi (tetto)

Sostituzione con altre aventi materiali, dimensioni e posizione ugualia q uelle
preesistenti

Veranda

Rifacimento parziale conservando i caratteri essenziali

Zoccolo esterno facciata

Rifacimento conservando i caratteri essenziali
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6. PER SAPERNE DI PIU: NORMATNEPRASSI

Dpr n. 633/72 - Tabella A D OL T X R WnpoStdDIl®ddre aggiunto)
Dpr n. 917/1986 - Testo unico delle imposte sui redditi - art. 16-bis (detrazione delle
spese per interventi di recupero del patrimonio edilizio e di riqualificazione energetica

degli edifici) - art. 15 (detrazioni per oneri)

Legge n. 449/1997 - art. 1 (legge istitutiva della detrazione degli interventi di
recupero del patrimonio edilizio)

Dm n. 41/1998 UHJRODPHQWR Sidng delfepdsikioni sulle detrazioni per le
spese di ristrutturazione edilizia)

Dm n. 311/1999 (regolamento per le modalita e le condizioni previste per la
GHWUD]LRQH GHJOL LQWHUHVVL SDVVLYL VXL PXWXL SHU OD FRVW

Dm n. 29 dicembre 1999 (individuazione dei beni significativi soggetti a lva con
aliquota del 10%)

Dpr n. 380/2001 _ - Testo unico delle disposizioni legislative e reg olamentari in materia edilizia

Decreto legge n. 78/2010 - art. 25 (obbligo di banche e Posta di effettuare una ritenuta
GIDFFRQWR VXL ERQLILFL

Provvedimento GHO 'LUHWWRUH GHO énfrétd HeD3A dugBd2010 H  (ritenute sui
pagamenti con bonifici disposti dai contribuenti pe r beneficiare di oneri deducibili detraibili)

SURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWWRUH en&#cO O $2 HhQveimbre G610 O H
GRFXPHQWD]LRQH GD FRQVHUYDUP 686G JOULEILUHALDGHIORH#BYIV@ LD GHO(

Decreto legge n. 201/2011 (introduzione nel Testo unico delle imposte sui redditi
G H O O { D-bisV- Detrazione delle spese per interventi di recupero del patrimonio
edilizio e di riqualificazione energetica degli edifici)

Decreto legge n. 63/2013 - art. 16 (proroga delle detrazioni fiscali per interventi di
ristrutturazione edilizia)

Decreto legge n. 133/2014 - art. 17 (semplificazioni ed altre misure in materia edilizia)

Legge n. 76/2016 _ (regolamentazione delle unioni civili tra persone dello stesso sesso e
disciplina delle convivenze)

Legge n. 232/2016 - art. 1 comma 2 (proroga delle maggiori detrazioni e introduzione
di nuove disposizioni)

Legge n. 205/2017 - art. 1 comma 3 (proroga maggiori detrazioni e altre disposizioni)
Legge n. 145/2018 + art. 1 comma 67 (proroga maggiori detrazioni e altre
disposizioni)

Legge n. 160/2019 (legge di bilancio 2020) tart. 1. comma 175  (proroga maggiori
detrazioni)
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http://def.finanze.it/DocTribFrontend/getAttoNormativoDetail.do?ACTION=getArticolo&id=%7b4D90F513-5644-422F-9D1A-3D2733B4B332%7d&codiceOrdinamento=300010000067000&articolo=Articolo%201-com67
https://def.finanze.it/DocTribFrontend/getAttoNormativoDetail.do?ACTION=getArticolo&id=%7b2A89E911-9717-4DF1-9152-8F67AC56C37F%7d&codiceOrdinamento=300010000175000&articolo=Articolo%201-com175

Ch
L'AGENZIA
INFORMA

Legge n. 178/2020 (legge di bilancio 2021) +art. 1. comma 58 (proroga maggiori
detrazioni)

Decreto legge n. 34/2020 +articolo 119 -ter (detrazione per gli interventi finalizzati al
VXSHUDPHQWR H DOOTHOLPLQD]LRQH GL-BEfdibt LU kbpdidhé gt WH W W R (
la cessione o per lo sconto in luogo delle detrazioni fiscali) + articolo 122-bis _ (misure

di contrasto alle frodi in materia di cessioni dei crediti)

SURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWWRUH GHOOTT$JHQ]JLD GiaaitddHQWUDW
eserciziodell fRS]JLRQH SHU OD FHVVLRQH R SHU OR VFRQWR

SURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWWRUH G H OdDI2$baitblb@e] 2000 G Hdoditithél Q W U D W
DO PRGHOOR SHU OD FRPXQLFD]JLRQH GHOOYRS]JLRQH SHU OD FHYYV
N

SURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWWRUH GHOOY$JHQI]LD GH@Q)MgaHQWUE\N
GHO WHUPLQH UHODWLYDPHQWH DOOH VSHVH VRVWHQXWH%C
comunicazioni delle opzioni per la cessione del credito o per lo sconto in fattura)

TO

|_
SBURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWWRUH GHOOT$JHQI]LD G H@t&ibreH QW UP V
proroga del termine pe U OYLQYLR GHOOH FRPXQLFD]JLRQL GHOOH RS]JLR!
credito o per lo sconto in fattura, relativamente alle spese sostenute nel 2020)

cali

Provvedimento d HO 'LUHWWRUH GHOOY$JHQ]LD GHOOH H@udifidbevH G HO
DOOH LVWUX]LRQL SHU OD FRPSLOD]JLRQH GHO PRGHRQR SHU Oﬁg F
cessione o per lo sconto) 3

©
©
SURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWWRUH GHOOY$JHQ]LD GHOOH HQ@U
PRGLILFKH DO PRGHOOR SHU OD FRPXQLFD]JLRQH GHOOﬂRS]LFgQ
recupero del patrimonio edilizio, efficienza energetica, rischio sismico, impi anti o
fotovoltaici e colonnine di ricarica) %
()
SURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWW RlEH entBak¢Odl 3 Hi@émire @021 g
(definizione dei criteri e delle modalita per la sospensione delle comunicazioni de lle N
FHVVLRQL H GHOOH RS]JLRQL LQYLDWH DOOY$JHQ]LD GHOOH HQWEUI:
>
Legge n. 234/2021 (legge di bilancio 2022) - articolo 1, comma 37 (proroga .g

GHOOYDJHYROD]LRQH

Decreto legge n. 4/2022 - articolo 10 quater _ (proroga del termine di comunicazione
GHOOYRS]LRQH GL FHVVLRQH GHO FUHGLVdrRcolR 28 F RisWeRdiLQ ID W)
contrasto alle frodi nel settore delle agevolazioni fiscali ed economiche)

Provwedimento GHO 'LUHWWRUH GHOOfT$JHde] B Eebr&icr022 H @wdifidban H

DO PRGHOOR SHU OD FRPXQLFD]JLRQH GHOOTRS]LRBHXBHORWILH®
patrimonio edilizio, efficienza energetica, rischio sismico, impianti fotovoltaici e

colonnine di ricarica)

SURYYHGLPHQWR GHO 'LUHWWRUH GHOOTT$JHQILD G(imoOdaddlQ WUDW I
WHUPLQH SUHYLVWR GDOOYDUWLFROR GHO GHFUHWR OHJJH Q
precedentemente oggetto di cessione o sconto)
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Decreto legge n. 17/2022, articolo 29-bis _, inserito in sede di conversione dalla legge n.
34/2022 (modifiche all'articolo 121 del decreto legge n. 34/2020) + articolo 29- ter
(proroga del termine di comunicazione dell'opzione di cessione del credito o sconto in

fattura per i soggetti passivi dell'imposta sul reddito delle societa e per i ti tolari di
partita lva)

Provvedimento del Direttore del Of$JHQ]LD GHOOHI16iguaho POR2H @ispOsizioni

GL DWWXD]JLRQH GHJOL DUWLFROL H GHO GHGYHWHUBHLRH GH
opzioni relative agli interventi di recupero del patrimonio edilizio, efficienza energeti ca,

rischio sismico, impianti fotovoltaici e colonnine di ricarica. Modifiche al provvedimento

del 3 febbraio 2022)

CIRCOLARI DEL MINISTERO DELLE FINANZE

n. 57 del 24 febbraio 1998 (primi chiarimenti sulle detrazioni per gli interventi di
recupero del patrimonio edilizio)

Q GHOOY PDJJIl(UReriori chiarimenti sulle detrazioni)

&,5&2/%$5, "' (//B*(1=,$"' (//( ENTRATE

. 95 del 12 maggio 2000 (risposte a quesiti vari)

. 7/E del 26 gennaio 2001 (risposte a quesiti vari)

. 55/E del 14 giugno 2001 (risposte a quesiti vari)

n
n
n. 13/E del 6 febbraio 2001 (risposte a quesiti vari)
n
n. 24/E del 10 giugno 2004 (risposte a quesiti vari)
n

. 12/E del 1° aprile 2005 (controllo documentazione del Caf per il riconoscimento
della detrazione)

n. 17/E del 3 maggio 2005 (chiarimenti su varie questioni interpretative)

n. 17/E del 18 maggio 2006 (chiarimenti su varie questioni interpretative)

n. 11/E del 16 febbraio 2007 (risposte a quesiti vari)

n. 12/E del 19 febbraio 2008 (risposte a quesiti vari)

n. 21/E del 23 aprile 2010 (risposte a quesiti vari)

n. 40/E del 28 luglio 2010 LVWUX]LRQL VXOOTDSSOLFD]LRIDWRGWOLOBRDLLWHQ X
n. 20/E del 13 maggio 2011 (risposte a quesiti vari)

n. 19/E del 1° giugno 2012 (risposte a quesiti vari)

n. 13/E del 9 maggio 2013 (chiarimenti su varie questioni interpretative)

n. 29/E del 18 settembre 2013 (chiarimenti sulle disposizioni di proroga delle
detrazioni)

n. 11/E del 21 maggio 2014 (chiarimenti su varie questioni interpretative)

n. 17/E del 24 aprile 2015 (chiarimenti su varie questioni interpretative)
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Ch
L'AGENZIA
INFORMA

n. 3/E del 2 marzo 2016 (chiarimenti su varie questioni interpretative)
n. 20/E del 18 maggio 2016 , par. 10.2 (cumulo detrazioni)

n. 43/E del 18 novembre 2016 (acquisto di box auto pertinenziale senza bonifico
bancario)

n. 7/E del 4 aprile 2017 (spese che danno diritto a deduzioni dal reddito, detrazioni
GITLPSRVWD FUHGLWL GTLPSRVWD

n. 8/E del 7 aprile 2017 (chiarimenti su varie questioni interpretative)

n. 7 del 27 aprile 2018 (spese che danno diritto a deduzioni dal reddito, a detrazioni
GILPSRVWD FUHGLWL GTLPSRVWD

n. 13 del 31 maggio 2019 (chiarimenti su deduzioni e detrazioni per la compilazione
della dichiarazione dei redditi)

n.19 GHOOY ©@0%J Qsp&se che danno diritto a deduzioni dal reddito, a detrazioni
GYLPSRVWD FUHGLWL GYLPSRVWD

n. 7 del 25 giugno 2021 (spese che danno diritto a deduzioni dal reddito, a detrazioni
GYLPSRVWD FUHGLWL GYLPSRVWD

n. 16 del 29 novembre 2021 (misure di contrasto alle frodi in materia di detrazioni per

20TTOBRE 2022

laYRUL HGLOL]JL H FHVVLRQL GHL FUHGLWL (VWHQVLRQHHGG-II-G)GDO{BJS)E
congruita dei prezzi) “;
n. 19 del 27 maggio 2022 (modifiche al Superbonus e agli altri bonus edilizi + misure -%
contro le frodi - modifiche alla disciplina della cessione dei crediti) S
n. 23 del 23 giugno 2022 SDUDJUDIR 32S]JLRQH SHU OR VFRQWR LQ IDWV%X
GHO FUHGLWR LQ DOWHUQDWLYD DOOH GHWUD]LRQL" L
n. 28 del 25 luglio 2022 S D U D JU BgdRe der interventi di recupero del patrimonio ﬁ
edilizio ~ 3
n. 33 del 6 ottobre 2022 PRGLILFKH LQWURGRWWH DOOD GLVFLSOL'éD

cessione o per lo sconto in luogo delle detrazioni fiscali * indicazioni per rimediare a

eventuali erroi FRPPHVVL QHOOD FRPSLOD]JLRQH GHOOH FRPXQLF%D]

GHOOYRS]LRQH SHU OD FHVVLRQH R SHU OR VFRQWR LQ OXRJR G:zH(
x

5,62/8=,21, " (//B*(1=$" (//( (175$7(

n. 136/E del 6 maggio 2002 (situazione di convivenza e qualitd di comodatario,
necessaria la sussistenza al momento in cui si attiva la procedura per avere la
detrazione)

n. 184/E del 12 giugno 2002 FKLDULP H Qapdlica¥ioh® @dlla detrazione, con
particolare riferimento al familiare convivente, al limiti di spesa e alla cumulabili ta)

Q (_GHOOT Q R Y H P Hdétrhzioni delle spese per realizzare i collegamenti

tra una singola abitazione e la rete pubblica)

n. 1/E del 9 gennaio 2007 (acquisto del solo diritto di usufrutto e acquisto di un
immobile allo stato grezzo oggetto di lavori di ristrutturazione)
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Ristrutturazioni edilizie: le agevolazioni fiscali

Ch
L'AGENZIA
INFORMA

n. 84/E del 7 maggio 2007 (lavori di collettamento della rete fognaria e sistemazione
della rete idrica)

n. 124/E del 4 giugno 2007 (chiarimenti sulla detrazione delle spese sostenute per
lavori di ristrutturazione edilizia)

Q (GHOOY IHEE Ydeduito di box pertinenziali)

n. 73/E del 3 marzo 2008 (detrazione degli interessi passivi pagati sul mutuo
LSRWHFDULR FRQWUDWWR SHU OD FRVWUX]LRQH GHOOYLPPRELOH

n. 181/E del 29 aprile 2008 (limite massimo di spesa su cui calcolare la detrazione)

n. 457/E del 1° dicembre 2008 (vendita immobile ristrutturato acquistato da persona
fisica da societa di ristrutturazioni)

n. 7/E del 12 febbraio 2010 (detrazione delle spese sostenute per gli interventi sulle
parti comuni degli edifici)

n. 3/E del 4 gennaio 2011 (pagamento oneri di urbanizzazione e di quelli collegati alla
realizzazione degli interventi agevolati)

n. 4/E del 4 gennaio 2011 ODYRUL GL DPSOLDPHQWR HVHJIXLWL LQ DWV
&DVD’

n. 7/E del 13 gennaio 2011 (acquisto di box pertinenziali)

n. 55/E del 7 giugno 2012 GDWL GHO ERQLILFR SHU OYDSSOLFD]JLRQH GHO
n. 22/E del 2 aprile 2013 (detrazione per acquisto e installazione di un impianto

fotovoltaico diretto alla produzione di energia elettrica)

n. 64/E del 28 luglio 2 016 (detrazione delle spese per interventi di recupero del
patrimonio edilizio sostenute dal convivente more uxorio )

n. 9/E del 20 gennaio 2017 (validita dei pagamenti mediante bonifici su conti accesi

presso un istituto di pagamento)

n. 46/E del 18 aprile 2019 (mancata o tardiva trasmissione della comunicazione
DOOT(QHD
n. 83 del 28 dicembre 2020 LVWLWX]LRQH GHL FRGLFL WULEXWR

compensazione dei crediti relativi alle detrazioni cedute e agli sconti in fattura)

ISTRUZI ONI PER LA COMPILAZI ONE DELLA DI CHIARAZI ONE DEI REDDITI
VLWR GHOOT$Jd@rjteD IGadalli@ildichiarazione

I documenti di normativa e di prassi indicati sono reperibili attrav erso il servizio curato dal
CERDEF (Centro di Ricerche e Documentazione Economica e Finanziaria), presente sul sito
del Dipartimento delle Finanze
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